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EDITAL DE EXPANSÃO URBANA 

 

O presente edital, comunica os dados referentes as regiões de intervenção para 

expansão urbana, localizados no munícipio de Três Coroas. 

 

EXPANSÃO NORTE (TRECHO 01 E 02) 

A expansão norte, abrange as regiões do Bairro Moreira, ERS 115, acessos 

pela Rua Visconde de Mauá, acessos pela Rua do Orfanato e área verde. As 

demarcações das zonas em vigência de ampliação de perímetro urbano, seguem no 

mapa abaixo. 

 

Mapa Expansão Norte: 
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COORDENADAS GEOGRAFICAS EXPANSÃO NORTE (TRECHO 01) 

As coordenadas georreferenciadas da área ampliada, numeradas de 01 (um) à 

23 (vinte e três) e locadas em sentido horário, estão em formato UTM da Projeção 

Universal Transversal de Mercator, sob Datum SIRGAS2000, descritas no memorial 

disposto no Anexo II desta lei, conforme segue: Inicia-se a descrição deste perímetro 

no vértice 01 extremidade Oeste, de coordenadas  29°28'39.80"S e 50°49'52.77"O; 

segue em linha reta, mais ou menos 970 metros, até o vértice 02, extremidade Sul, de 

coordenadas  29°28'54.44"S e  50°49'20.28"O; segue passando pelas Afluentes 04 

e 06 do Arroio Moreira, até o vértice 03, extremidade Leste, de coordenadas  29°

29'19.31"S e  50°48'17.97"O; deste, segue mais ou menos 626 metros até o vértice 

04, passando pela Rua Visconde de Mauá estrada moreira, pelo Arroio de Moreira e 

pela RS- 115, ao Norte, de coordenadas  29°32'18.50"S e  50°46'0.53"O; segue até o 

vértice 05 de coordenadas  29°29'19.31"S e  50°48'17.97"O; seguindo até o vértice 

06, de coordenadas  29°28'42.15"S e  50°48'30.58"O; deste, segue passando pela 

Estrada do Bororó e pela Afluente 03 do Arroio Moreira até vértice 07, de coordenadas 

29°28'40.32"S e 50°48'41.09"O; seguindo até o vértice 08, de coordenadas  29°

28'42.35"S e 50°48'51.40"O; deste segue mais ou menos 410 metros até o vértice 

09, a Oeste, de coordenadas 29°28'40.69"S e 50°49'6.69"O; seguindo até o vértice 

10, de coordenadas  29°28'36.31"S e 50°49'12.91"O; deste segue até o vértice 11, 

de coordenadas 29°28'23.70"S e 50°49'22.88"O; segue até o vértice 12, de 

coordenadas  29°28'14.51"S e 50°49'23.83"O; deste segue mais ou menos 334 

metros até a extremidade Norte, vértice 13, de coordenadas  29°28'2.68"S e 50°

49'20.53"O; e segue em linha reta, passando pela RS-115, mais ou menos 214 metros, 

até o vértice 14, de coordenadas   29°28'0.77"S e 50°49'27.60"O; seguindo até o 

vértice 15, de coordenadas 29°28'1.85"S e 50°49'29.21"O; segue confrontando 

com a Afluente 02 do Arroio Moreira, até o vértice 16, de coordenadas 29°28'9.99"S 

e 50°49'33.48"O; e deste segue ainda, confrontando a Afluente 02 do  Arroio Moreira 
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até o vértice 17, de coordenadas  29°28'16.07"S e 50°49'34.73"O; segue 

confrontando o Arroio Moreira, até o vértice 18 de coordenadas  29°28'15.62"S e 50°

49'36.86"O; deste segue ainda confrontando o Arroio Moreira, a Oeste, até o vértice 

19, de coordenas 29°28'16.89"S e 50°49'47.86"O; o qual a partir desse segue 

confrontando a Afluente01 do Arroio Moreira e passando pela Estrada de Moreira, até 

o vértice 20, de coordenadas  29°28'22.32"S e 50°49'50.89"O; seguindo até o 

vértice 21, de coordenadas 29°28'23.92"S e 50°49'51.66"O; segue até o vértice 22, 

de coordenadas 29°28'24.61"S e 50°49'53.06"O; deste segue mais ou menos 100 

metros, até o vértice 23, de coordenadas 29°28'27.56"S e 50°49'53.64"O; seguindo, 

em linha reta, até a extremidade Oeste, vértice 01, de coordenadas 29°28'39.80"S e  

50°49'52.77"O, ponto inicial da descrição deste perímetro. Todas as coordenadas 

aqui descritas estão Georreferenciada ao Sistema Geodésico Brasileiro, a partir, de 

coordenadas N m e E m, e encontram-se representadas no Sistema U T M, 

referenciadas ao Meridiano Central nº 51°00', fuso -22, tendo como datum o 

SIRGAS2000. Todos os azimutes e distâncias, área e perímetro foram calculados no 

plano de projeção U T M. 

 

COORDENADAS GEOGRAFICAS EXPANSÃO NORTE (TRECHO 02) 

As coordenadas georreferenciadas da área ampliada, numeradas de 01 (um) à 

4 (quatro) e locadas em sentido horário, estão em formato UTM da Projeção Universal 

Transversal de Mercator, sob Datum SIRGAS2000, descritas no memorial disposto no 

Anexo II desta lei, conforme segue: Inicia-se a descrição deste perímetro no vértice 

01 extremidade Sul, de coordenadas 29°29'26.77"S e 50°49'29.34"O; segue em 

linha reta mais ou menos 1018 metros, ao Norte, até o vértice 02, de coordenadas 29°

28'54.44"S e 50°49'21.00"O; deste segue em linha reta até o vértice 03, a Oeste, de 

coordenadas 29°28'40.39"S e 50°49'52.79"O; seguindo até a extremidade Oeste, 

vértice 04, de coordenadas 29°29'17.47"S e 50°50'1.48"O,   ponto inicial da 



PREFEITURA MUNICIPAL DE TRÊS COROAS 

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL 

 

 

 
 

Av. João Corrêa, nº 380 ·Centro· Três Coroas/RS • 95660-000 
www.trescoroas.rs.gov.br • prefeitura@trescoroas.rs.gov.br • 0800 
000 8932 

descrição deste perímetro. Todas as coordenadas aqui descritas estão 

Georreferenciada ao Sistema Geodésico Brasileiro, a partir, de coordenadas N m e E 

m, e encontram-se representadas no Sistema U T M, referenciadas ao Meridiano 

Central nº 51°00', fuso -22, tendo como Datum o SIRGAS2000. Todos os azimutes e 

distâncias, área e perímetro foram calculados no plano de projeção U T M. 

 
EXPANSÃO SUL 

 A expansão sul, abrange as regiões da RS 115, loteamento Leuck e SEMACO, 

acesso para área verde pela Rua Henrique Juergensen e área verde nas 

proximidades do leito do rio Paranhana e da edificação industrial (Cervejaria 

Haineken). As demarcações das zonas em vigência de ampliação de perímetro urbano, 

seguem no mapa abaixo. 

 

Mapa Expansão Sul: 
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COORDENADAS GEOGRAFICAS EXPANSÃO SUL 

As coordenadas georreferenciadas da área ampliada, numeradas de 01 (um) à 

20 (vinte) e locadas em sentido horário, estão em formato UTM da Projeção Universal 

Transversal de Mercator, sob Datum SIRGAS2000, descritas no memorial disposto no 

Anexo II desta lei, conforme segue: Inicia-se a descrição deste perímetro no vértice 

01 extremidade Oeste, de coordenadas 29°32'26.13"S e 50°46'26.78"O; segue 

confrontando-se o curso do arroio Kampff até a rodovia RS-115 no vértice 02 Sul, de 

coordenadas 29°32'24.57"S e 50°46'14.13"O; e segue ainda confrontando-se do 

arroio Kampff até o vértice 03, Leste, de coordenadas 29°32'20.42"S e 50°46'1.03"O; 

deste, segue mais ou menos 90 metros até o vértice 04, ao Norte, de coordenadas  

29°32'18.50"S e  50°46'0.53"O; segue até o vértice 05 de coordenadas  29°32'17.21"S 

e  50°46'3.33"O; seguindo até o vértice 06, de coordenadas  29°32'15.59"S e  

50°46'5.53"O; deste, segue até o vértice 07, de coordenadas  29°32'14.13"S e  

50°46'6.25"O; seguindo até o vértice 08, de coordenadas  29°32'12.00"S e  

50°46'8.41"O; deste segue mais ou menos 108 metros até o vértice 09, a Oeste, de 

coordenadas  29°32'11.76"S e   50°46'12.36"O; seguindo mais ou menos 668 metros 

até o vértice 10, de coordenadas  29°31'52.75"S e  50°46'24.62"O; deste segue em 

linha reta ao Norte, até o vértice 11, de coordenadas  29°31'28.80"S e  50°46'23.16"O; 

seguindo até o vértice 12, de coordenadas  29°31'25.94"S e  50°46'23.21"O; deste 

segue mais ou menos 316 metros ao Norte, até o vértice 13, de coordenadas  

29°31'16.10"S e 50°46'20.17"O; segue um pouco ao Leste, até o vértice 14, de 

coordenadas   29°31'15.05"S e  50°46'17.58"O; e deste segue mas ou mesmo 73 

metros até a extremidade Norte, vértice 15, de coordenadas  29°31'12.78"S e  

50°46'17.43"O; deste segue a Oeste, até o vértice 16, de coordenadas  29°31'12.73"S 

e  50°46'18.46"O; seguindo até o vértice 17, de coordenadas  29°31'15.25"S e  

50°46'23.15"O; e segue confrontando a rodovia RS-115, ao Sul, até o vértice 18 de 

coordenadas  29°32'0.01"S e 50°46'25.03"O; deste segue em linha reta a Oeste, por 

mais ou menos 388 metros, até o vértice 19, de coordenas 29°31'59.59"S e 

50°46'39.40"O; o qual a partir desse segue contornando o Rio Paranhana, até a 
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extremidade Oeste, vértice 20, de coordenadas  29°32'26.13"S e 50°46'26.78"O, 

ponto inicial da descrição deste perímetro.  Todas as coordenadas aqui descritas estão 

Georreferenciada ao Sistema Geodésico Brasileiro, a partir, de coordenadas N m e E 

m, e encontram-se representadas no Sistema U T M, referenciadas ao Meridiano 

Central nº 51°00', fuso -22, tendo como datum o SIRGAS2000. Todos os azimutes e 

distâncias, área e perímetro foram calculados no plano de projeção U T M.  

 

 

 

Três Coroas, RS, 27 de outubro de 2025 

 

 

Prefeitura Municipal de Três Coroas 

 



PREFEITURA MUNICIPAL DE TRÊS COROAS 

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL 

 

 

 
 

Av. João Corrêa, nº 380 ·Centro· Três Coroas/RS • 95660-000 
www.trescoroas.rs.gov.br • prefeitura@trescoroas.rs.gov.br • 0800 
000 8932 

EDITAL DE EXPANSÃO URBANA 

 

O presente edital, comunica os dados referentes as regiões de intervenção para 

expansão urbana, localizados no munícipio de Três Coroas. 

 

EXPANSÃO NORTE (TRECHO 01 E 02) 

A expansão norte, abrange as regiões do Bairro Moreira, ERS 115, acessos 

pela Rua Visconde de Mauá, acessos pela Rua do Orfanato e área verde. As 

demarcações das zonas em vigência de ampliação de perímetro urbano, seguem no 

mapa abaixo. 

 

Mapa Expansão Norte: 
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COORDENADAS GEOGRAFICAS EXPANSÃO NORTE (TRECHO 01) 

As coordenadas georreferenciadas da área ampliada, numeradas de 01 (um) à 

23 (vinte e três) e locadas em sentido horário, estão em formato UTM da Projeção 

Universal Transversal de Mercator, sob Datum SIRGAS2000, descritas no memorial 

disposto no Anexo II desta lei, conforme segue: Inicia-se a descrição deste perímetro 

no vértice 01 extremidade Oeste, de coordenadas  29°28'39.80"S e 50°49'52.77"O; 

segue em linha reta, mais ou menos 970 metros, até o vértice 02, extremidade Sul, de 

coordenadas  29°28'54.44"S e  50°49'20.28"O; segue passando pelas Afluentes 04 

e 06 do Arroio Moreira, até o vértice 03, extremidade Leste, de coordenadas  29°

29'19.31"S e  50°48'17.97"O; deste, segue mais ou menos 626 metros até o vértice 

04, passando pela Rua Visconde de Mauá estrada moreira, pelo Arroio de Moreira e 

pela RS- 115, ao Norte, de coordenadas  29°32'18.50"S e  50°46'0.53"O; segue até o 

vértice 05 de coordenadas  29°29'19.31"S e  50°48'17.97"O; seguindo até o vértice 

06, de coordenadas  29°28'42.15"S e  50°48'30.58"O; deste, segue passando pela 

Estrada do Bororó e pela Afluente 03 do Arroio Moreira até vértice 07, de coordenadas 

29°28'40.32"S e 50°48'41.09"O; seguindo até o vértice 08, de coordenadas  29°

28'42.35"S e 50°48'51.40"O; deste segue mais ou menos 410 metros até o vértice 

09, a Oeste, de coordenadas 29°28'40.69"S e 50°49'6.69"O; seguindo até o vértice 

10, de coordenadas  29°28'36.31"S e 50°49'12.91"O; deste segue até o vértice 11, 

de coordenadas 29°28'23.70"S e 50°49'22.88"O; segue até o vértice 12, de 

coordenadas  29°28'14.51"S e 50°49'23.83"O; deste segue mais ou menos 334 

metros até a extremidade Norte, vértice 13, de coordenadas  29°28'2.68"S e 50°

49'20.53"O; e segue em linha reta, passando pela RS-115, mais ou menos 214 metros, 

até o vértice 14, de coordenadas   29°28'0.77"S e 50°49'27.60"O; seguindo até o 

vértice 15, de coordenadas 29°28'1.85"S e 50°49'29.21"O; segue confrontando 

com a Afluente 02 do Arroio Moreira, até o vértice 16, de coordenadas 29°28'9.99"S 

e 50°49'33.48"O; e deste segue ainda, confrontando a Afluente 02 do  Arroio Moreira 
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até o vértice 17, de coordenadas  29°28'16.07"S e 50°49'34.73"O; segue 

confrontando o Arroio Moreira, até o vértice 18 de coordenadas  29°28'15.62"S e 50°

49'36.86"O; deste segue ainda confrontando o Arroio Moreira, a Oeste, até o vértice 

19, de coordenas 29°28'16.89"S e 50°49'47.86"O; o qual a partir desse segue 

confrontando a Afluente01 do Arroio Moreira e passando pela Estrada de Moreira, até 

o vértice 20, de coordenadas  29°28'22.32"S e 50°49'50.89"O; seguindo até o 

vértice 21, de coordenadas 29°28'23.92"S e 50°49'51.66"O; segue até o vértice 22, 

de coordenadas 29°28'24.61"S e 50°49'53.06"O; deste segue mais ou menos 100 

metros, até o vértice 23, de coordenadas 29°28'27.56"S e 50°49'53.64"O; seguindo, 

em linha reta, até a extremidade Oeste, vértice 01, de coordenadas 29°28'39.80"S e  

50°49'52.77"O, ponto inicial da descrição deste perímetro. Todas as coordenadas 

aqui descritas estão Georreferenciada ao Sistema Geodésico Brasileiro, a partir, de 

coordenadas N m e E m, e encontram-se representadas no Sistema U T M, 

referenciadas ao Meridiano Central nº 51°00', fuso -22, tendo como datum o 

SIRGAS2000. Todos os azimutes e distâncias, área e perímetro foram calculados no 

plano de projeção U T M. 

 

COORDENADAS GEOGRAFICAS EXPANSÃO NORTE (TRECHO 02) 

As coordenadas georreferenciadas da área ampliada, numeradas de 01 (um) à 

4 (quatro) e locadas em sentido horário, estão em formato UTM da Projeção Universal 

Transversal de Mercator, sob Datum SIRGAS2000, descritas no memorial disposto no 

Anexo II desta lei, conforme segue: Inicia-se a descrição deste perímetro no vértice 

01 extremidade Sul, de coordenadas 29°29'26.77"S e 50°49'29.34"O; segue em 

linha reta mais ou menos 1018 metros, ao Norte, até o vértice 02, de coordenadas 29°

28'54.44"S e 50°49'21.00"O; deste segue em linha reta até o vértice 03, a Oeste, de 

coordenadas 29°28'40.39"S e 50°49'52.79"O; seguindo até a extremidade Oeste, 

vértice 04, de coordenadas 29°29'17.47"S e 50°50'1.48"O,   ponto inicial da 
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descrição deste perímetro. Todas as coordenadas aqui descritas estão 

Georreferenciada ao Sistema Geodésico Brasileiro, a partir, de coordenadas N m e E 

m, e encontram-se representadas no Sistema U T M, referenciadas ao Meridiano 

Central nº 51°00', fuso -22, tendo como Datum o SIRGAS2000. Todos os azimutes e 

distâncias, área e perímetro foram calculados no plano de projeção U T M. 

 
EXPANSÃO SUL 

 A expansão sul, abrange as regiões da RS 115, loteamento Leuck e SEMACO, 

acesso para área verde pela Rua Henrique Juergensen e área verde nas 

proximidades do leito do rio Paranhana e da edificação industrial (Cervejaria 

Haineken). As demarcações das zonas em vigência de ampliação de perímetro urbano, 

seguem no mapa abaixo. 

 

Mapa Expansão Sul: 
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COORDENADAS GEOGRAFICAS EXPANSÃO SUL 

As coordenadas georreferenciadas da área ampliada, numeradas de 01 (um) à 

20 (vinte) e locadas em sentido horário, estão em formato UTM da Projeção Universal 

Transversal de Mercator, sob Datum SIRGAS2000, descritas no memorial disposto no 

Anexo II desta lei, conforme segue: Inicia-se a descrição deste perímetro no vértice 

01 extremidade Oeste, de coordenadas 29°32'26.13"S e 50°46'26.78"O; segue 

confrontando-se o curso do arroio Kampff até a rodovia RS-115 no vértice 02 Sul, de 

coordenadas 29°32'24.57"S e 50°46'14.13"O; e segue ainda confrontando-se do 

arroio Kampff até o vértice 03, Leste, de coordenadas 29°32'20.42"S e 50°46'1.03"O; 

deste, segue mais ou menos 90 metros até o vértice 04, ao Norte, de coordenadas  

29°32'18.50"S e  50°46'0.53"O; segue até o vértice 05 de coordenadas  29°32'17.21"S 

e  50°46'3.33"O; seguindo até o vértice 06, de coordenadas  29°32'15.59"S e  

50°46'5.53"O; deste, segue até o vértice 07, de coordenadas  29°32'14.13"S e  

50°46'6.25"O; seguindo até o vértice 08, de coordenadas  29°32'12.00"S e  

50°46'8.41"O; deste segue mais ou menos 108 metros até o vértice 09, a Oeste, de 

coordenadas  29°32'11.76"S e   50°46'12.36"O; seguindo mais ou menos 668 metros 

até o vértice 10, de coordenadas  29°31'52.75"S e  50°46'24.62"O; deste segue em 

linha reta ao Norte, até o vértice 11, de coordenadas  29°31'28.80"S e  50°46'23.16"O; 

seguindo até o vértice 12, de coordenadas  29°31'25.94"S e  50°46'23.21"O; deste 

segue mais ou menos 316 metros ao Norte, até o vértice 13, de coordenadas  

29°31'16.10"S e 50°46'20.17"O; segue um pouco ao Leste, até o vértice 14, de 

coordenadas   29°31'15.05"S e  50°46'17.58"O; e deste segue mas ou mesmo 73 

metros até a extremidade Norte, vértice 15, de coordenadas  29°31'12.78"S e  

50°46'17.43"O; deste segue a Oeste, até o vértice 16, de coordenadas  29°31'12.73"S 

e  50°46'18.46"O; seguindo até o vértice 17, de coordenadas  29°31'15.25"S e  

50°46'23.15"O; e segue confrontando a rodovia RS-115, ao Sul, até o vértice 18 de 

coordenadas  29°32'0.01"S e 50°46'25.03"O; deste segue em linha reta a Oeste, por 

mais ou menos 388 metros, até o vértice 19, de coordenas 29°31'59.59"S e 

50°46'39.40"O; o qual a partir desse segue contornando o Rio Paranhana, até a 
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extremidade Oeste, vértice 20, de coordenadas  29°32'26.13"S e 50°46'26.78"O, 

ponto inicial da descrição deste perímetro.  Todas as coordenadas aqui descritas estão 

Georreferenciada ao Sistema Geodésico Brasileiro, a partir, de coordenadas N m e E 

m, e encontram-se representadas no Sistema U T M, referenciadas ao Meridiano 

Central nº 51°00', fuso -22, tendo como datum o SIRGAS2000. Todos os azimutes e 

distâncias, área e perímetro foram calculados no plano de projeção U T M.  

 

 

 

Três Coroas, RS, 27 de outubro de 2025 

 

 

Prefeitura Municipal de Três Coroas 
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A Exma. Senhora 
MARISA DA ROSA AZEVEDO 
Presidente da Câmara Municipal de Vereadores 

Aos excelentíssimos senhores vereadores 

Assunto: Assunto: Inclusão da Zona Mista de Expansão (ZME) no anexo I do 
Projeto de Lei nº 001/2026. 

Cumprimentando cordialmente Vossas Excelências, vimos por meio deste 
encaminhar proposta de acréscimo ao anexo I do Projeto de Lei nº 001 /2026, que dispõe 
sobre a ampliação do perímetro urbano do Município de Três Coroas, incluindo as Zonas 
de Expansão Urbana Sul e Norte. 

A presente inclusão visa instituir, dentro do perímetro da Zona de Expansão 
Urbana Sul, a Zona Mista de Expansão (ZME), destinada aos usos residencial, 
comercial e de serviços, promovendo a diversificação de usos, a regularização de 
edificações e o adensamento populacional ordenado. 

A criação da ZME complementa o planejamento anteriormente proposto para a 
área, sendo proposta após a realização de audiência pública, em atenção às 
manifestações da comunidade e às contribuições técnicas apresentadas, permitindo 
maior flexibilidade urbanística em trechos consolidados ou com vocação mista. 

Colocamo-nos à disposição para demais esclarecimentos e aproveitamos a 
oportunidade para renovar nossos votos de estima e consideração. 
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Complementação ao ANEXO 1 

Criação da Zona Mista de Expansão (ZME) no perímetro da Expansão Urbana Sul. 

Fica instituído, dentro do perímetro da Zona de Expansão Urbana Sul, a Zona Mista 
de Expansão (ZME), destinada ao uso residencial, comercial e de serviços, visando 
promover a diversificação de usos, a regularização de edificações e o adensamento 
populacional ordenado. 

Parágrafo Único. O regime urbanístico da Zona Mista de Expansão (ZME) 
obedecerá aos seguintes índices e parâmetros construtivos: 

Parâmetro Urbanístico Índice / Dimensão 

Parcelamento Mínimo (Lote) 300,00 m2 

Taxa de Ocupação (T.O.) 70% 

, 
lndice de Aproveitamento (I.A.) Básico 1,20 

, 
lndice de Aproveitamento (I.A.) Máximo 1,80 

Taxa de Permeabilidade (T.P.) 25% 

Recuo Frontal Obrigatório 4,00 metros 

Recuo Lateral Obrigatório 1,50 metros 

Altura Máxima (Gabarito) 9,00 metros 

1. Lote de 300m2
: Permite terrenos menores e mais acessíveis do que o padrão 

industrial ( que era de 1.000m2 no projeto original para indústrias ), facilitando 
a construção e regularização de casas e pequenos comércios. 

2. Taxa de Ocupação de 70%: É um índice alto, permitindo que o proprietário 
utilize uma grande parte do terreno para a construção térrea, otimizando o 
espaço. 

3. Índice de Aproveitamento (1,2 a 1,8): 
o O índice 1,2 significa que em um lote de 300m2

, pode-se construir até 
360m2 de área total ( somando os andares) sem custos extras. 

PREFEITURA DE 
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o O índice 1,8 permite chegar a 540m2 de construção, ideal para prédios 
baixos ou sobrados comerciais, desde que respeitada a altura máxima. 

4. Altura Máxima de 9 metros: Isso equivale, em média, a 3 pavimentos 
(Térreo+ 2 andares), o que preserva a paisagem e evita a "verticalização" 
excessiva (prédios altos) nesta área específica. 

5. Permeabilidade (25%): Garante que 1/4 do terreno seja mantido com solo 
natural (grama/jardim) para absorver a água da chuva, essencial para a 
drenagem urbana. 

MAPEAMENTO PRÉVIO DAS ZONAS DE USO 

ZME (Zona Mista do Expansão) 

213 (Zona Industrial 3) 

Áreas de APP 

Figura 1: Zoneamento Zona de Expansão Sul 
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rês Coroas, RS, 18 de fevereiro de 2026 
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AMPLIAÇÃO DO
PERÍMETRO URBANO

Z O N A  D E  E X P A N S Ã O

U R B A N A  S U L  E  N O R T E  

M U N I C Í P I O  D E  T R Ê S  C O R O A S



OBJETIVO GERAL

M U N I C Í P I O  D E  T R Ê S  C O R O A S

1. Ordenamento Territorial

O que significa: Preparar Três Coroas para o futuro, garantindo que a cidade cresça de forma planejada e não de

maneira desordenada.

Na prática: A lei define exatamente onde e como a cidade pode crescer, evitando construções irregulares em

áreas inadequadas e garantindo que o desenvolvimento siga as regras do Plano Diretor.

2. Regularização e Infraestrutura

O que significa: Transformar áreas que hoje são legalmente rurais em áreas urbanas, reconhecendo a realidade

local.

Na prática: Na Zona Norte (que já possui cerca de 250 edificações), a mudança permite que a prefeitura leve

infraestrutura urbana oficial para as famílias, como iluminação pública, pavimentação, água tratada,

saneamento básico e coleta de lixo regular.



M U N I C Í P I O  D E  T R Ê S  C O R O A S

3.Desenvolvimento Econômico e Empregos 

O que significa: Criar espaço legal e estruturado para atrair novas empresas e investidores.

Na prática: Ao definir áreas específicas para indústrias, comércios e galpões (principalmente ao longo das

rodovias como a RS-115), o município ganha capacidade de gerar novos empregos, aumentar a renda da população e

fortalecer a economia local através de incentivos fiscais.

4. Proteção do Meio Ambiente 

O que significa: Garantir que o progresso não destrua as riquezas naturais de Três Coroas.

Na prática: A expansão traz regras rígidas. Ao trazer essas áreas para o perímetro urbano, a prefeitura passa a

ter maior controle sobre a preservação das margens dos rios (Áreas de Preservação Permanente - APPs), gestão

de resíduos e permeabilidade do solo (para evitar enchentes).

OBJETIVO GERAL



M U N I C Í P I O  D E  T R Ê S  C O R O A S

5. Segurança Jurídica e Valorização Imobiliária

O que significa: Dar garantias legais para quem mora ou quer investir nestas regiões.

Na prática: Com os terrenos regularizados como urbanos, os proprietários conseguem escrituras, financiamentos

bancários (como o Minha Casa Minha Vida) e alvarás de funcionamento para negócios com muito mais facilidade,

valorizando os imóveis de toda a região.

OBJETIVO GERAL



IMPOSTO: IPTU x ITR

M U N I C Í P I O  D E  T R Ê S  C O R O A S

O Princípio:

 O uso do imóvel (destinação) é mais importante que a localização.

Quem paga ITR?

 Imóveis que, mesmo na NOVA ZONA URBANA, mantêm exploração agrícola, pecuária ou agroindustrial.

A Regra :

O benefício depende de prova.

Ônus do Proprietário: O munícipe deve demonstrar à Prefeitura que a terra é produtiva.

Sem prova = IPTU: Se não houver comprovação de atividade rural, incidirá o IPTU conforme a lei.



Zona de expansão urbana sul
área aproximada: 42.8560 hectares 

perímetro: 428.560,29 m Mapa

https://earth.google.com/web/@-29.52691997,-50.77262504,103.99263725a,9775.19888518d,35y,0.00000001h,10.00271007t,0r/data=CgRCAggBMikKJwolCiExVnJFNnJsa0xUTUp2VDNMbU8weVZLR2h4MnhkRk90VlogAToDCgEwQgIIAEoICImL6-EDEAE?utm_source=earth7&utm_campaign=vine&hl=pt-BR&authuser=0
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QUADRO DE ÁREAS - EXPANSÃO SUL

ÁREA TOTAL:

APP MATA CILIAR:

APP MATA / BACIA INUNDAÇÃO:

FAIXA DE DOMÍNIO DAER:

ÁREA OCUPAÇÃO:

VIAS MUNICIPAIS:

0,428 km²;

0,075 km²;

0,060 km²;

0,089 Km²;

0,197 Km²;

0,007 Km²;

100%

17,52%

14,02%

20,79%

46,03%

1,64%

70

área total: 0,428 km² (100%)

app mata ciliar: 0,075 km² (17,52%)

app / bacia de inundação: 0,060 (14,02%)

faixa de domínio (rs-115): 0,089 km² (20,79%) 

área de ocupação (útil): 0,197 km² (46,03%)

vias municipais existentes: 0,007 (1,64%)

zona residencial desestimulada nesta área

uso adequado/proposto: zona industrial, comercial e logístico



MAPEAMENTO PRÉVIO DAS ZONAS DE USO

ZME (Zona Mista de Expansão)

ZI3 (Zona Industrial 3)

Áreas de APP



Zona de expansão urbana norte 
área aproximada: 372 hectares 

perímetro: 11.360 m Mapa

https://earth.google.com/web/@-29.52691997,-50.77262504,103.99263725a,9775.19888518d,35y,0.00000001h,10.00271007t,0r/data=CgRCAggBMikKJwolCiExVnJFNnJsa0xUTUp2VDNMbU8weVZLR2h4MnhkRk90VlogAToDCgEwQgIIAEoICImL6-EDEAE?utm_source=earth7&utm_campaign=vine&hl=pt-BR&authuser=0


QUADRO DE ÁREAS - EXPANSÃO NORTE

área total: 3,72 km² (100%)

app mata ciliar: 0,46km² (12,37%)

faixa de domínio (rs-115): 0,255 km² (6,85%) 

área de ocupação (útil): 2,909km² (78,20%)

vias municipais existentes: 0,096km² (2,58%)

uso adequado/proposto: 

 residencial, comercial, turístico, serviços e industrial leve

QUADRO DE ÁREAS - EXPANSÃO NORTE

ÁREA TOTAL:

APP MATA CILIAR:

FAIXA DOMÍNIO DAER / RS115:

VIAS MUNICIPAIS:

ÁREA OCUPAÇÃO:

3,720 km²;

0,460 km²;

0,255 km²;

0,096 Km²;

2,909 Km²;

100%

12,37%

6,85%

2,58%

78,20%
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ESTRADA DO BACH TAAL
GABARITO MÍNIMO 14m

CÓRREGOS - APP 30m

RS 115

FAIXA DE DOMÍNIO DAER 40m

ARROIO MOREIRA - APP 30m

RUA VISCONDE DE MAUÁ
GABARITO MÍNIMO 14m

14

30
30

70
30

80

14

80



zme - zona mista de expansão

parcelamento mínimo:300m²

ia:1,2 a 1,8

to:70%

tp:25%

altura max:9m

tes. mín: conforme ligislação

ZI3 - zona INDUSTRIAL 3

parcelamento mínimo:450m²

ia:1,5 A 2,0

to:80%

tp:15%

altura max:6M

tes. mín: 15

ZE1 - ZONA ESPecífica 1

parcelamento mínimo: 280m²

ia: ATÉ 1,2

to:ATÉ 66%

tp: MÍN 20%

altura max:6m

MAPEAMENTO PRÉVIO DAS ZONAS DE USO

ZME (Zona Mista de Expansão)

ZI3 (Zona Industrial 3)

ZEIA (Zona Especial de Interesse Ambiental)

ZE1 (Zona Específica 1)

ZEIA - ZONA ESPEcial DE INTERESSE AMB.

parcelamento mínimo 1000m²

ia:0,2 A 0,5

to:10%

tp:85%

altura max:3M


