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PROJETO DE LEI N° 001, DE 26 DE JANEIRO DE 2026,  ©  AX°°

AUTORIZA O PODER EXECUTIVO DO
MUNICIPIO DE TRES COROAS A
AMPLIAR O PERIMETRO URBANO,
INCLUINDO AS ZONAS DE EXPANSAO
URBANA SUL E NORTE.

Art. 1° Fica o Poder Executivo autorizado a ampliar o perimetro urbanoc no
Municipio de Trés Coroas, incluindo as seguintes Zonas de Expansdo Urbana:

| — Zona de Expansdo Urbana Sul, com area de aproximadamente 42,8560
hectares e perimetro de 428.560,29 m?, conforme planta planimétrica, planta baixa da
area perimetral urbana ampliada e memorial descritivo, constante no Anexo | desta
Lei; e

Il — Zona de Expansdo Urbana Norte, com area de aproximadamente 372
hectares e perimetro de 11.360 metros, conforme planta planimétrica, planta baixa da
area perimetral urbana ampliada e memorial descritivo, constante no Anexo |l desta
Lei.

Art. 2° As coordenadas georreferenciadas da area ampliada pelo inciso | do art.
1° desta Lei — Zona de Expansdo Urbana Sul — situada entre a Estrada Linha Trés
Coroas, Rodovia RS-115 e parte da Rua Henrique Jurgensen, numeradas de 01 (um)
a 20 (vinte) e locadas em sentido horario, estdo em formato UTM da Projegao
Universal Transversal de Mercator, sob Datum SIRGAS2000, descritas no memorial
disposto no Anexo | desta lei, conforme o paragrado Unico deste artigo.

Paragrafo Unico. Inicia-se a descricdo deste perimetro no vertice 01
extremidade Oeste, de coordenadas 29°32'26.13"S e 50°46'26.78"0; segue
confrontando-se o curso do arroio Kampff até a rodovia RS-115 no vértice 02 Sul, de
coordenadas 29°32'24.57"S e 50°46'14.13"0; e segue ainda confrontando-se do
arroio Kampff até o vértice 03, Leste, de coordenadas 29°32'20.42"S e 50°46'1.03"0;
deste, segue mais ou menos 90 metros até o vértice 04, ao Norte, de coordenadas
29°32'18.50"S e 50°46'0.53"0; segue até o vértice 05 de coordenadas 29°32'17.21"S
e 50°46'3.33"0; seguindo até o vértice 06, de coordenadas 29°32'15.59"S e
50°46'5.53"0; deste, segue até o vértice 07, de coordenadas 29°32'14.13"S e
50°46'6.25"0; seguindo até o vértice 08, de coordenadas 29°32'12.00"S e
50°46'8.41"0; deste segue mais ou menos 108 metros até o vértice 09, a Oeste, de
coordenadas 29°32'11.76"S e 50°46'12.36"0; seguindo mais ou menos 668 metros
até o vértice 10, de coordenadas 29°31'52.75"S e 50°46'24.62"0; deste segue em
linha reta ao Norte, até o vértice 11, de coordenadas 29°31'28.80"S e 50°46'23.16"0;
seguindo até o vértice 12, de coordenadas 29°31'25.94"S e 50°46'23.21"0O; deste
segue mais ou menos 316 metros ao Norte, até o vértice 13, de coordenadas ,
29°31'16.10"S e 50°46'20.17"0; segue um pouco ao Leste, até o vértice 14, de
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coordenadas 29°31'15.05"S e 50°46'17.58"0; e deste segue mas ou mesmo 73
metros até a extremidade Norte, vértice 15, de coordenadas 29°31'12.78"S e
50°46'17.43"0; deste segue a Oeste, até o vértice 16, de coordenadas 29°31'12.73"S
e 50°46'18.46"0; seguindo até o vértice 17, de coordenadas 29°31'15.25"S e
50°46'23.15"0; e segue confrontando a rodovia RS-115, ao Sul, até o vértice 18 de
coordenadas 29°32'0.01"S e 50°46'25.03"0; deste segue em linha reta a Oeste, por
mais ou menos 388 metros, até o vértice 19, de coordenas 29°31'569.59"S e
50°46'39.40"0; o qual a partir desse segue contornando o Rio Paranhana, até a
extremidade Oeste, vértice 20, de coordenadas 29°32'26.13"S e 50°46'26.78"0, ponto
inicial da descricdo deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estao
Georreferenciada ao Sistema Geodésico Brasileiro, a partir, de coordenadas Nme E
m, e encontram-se representadas no Sistema U T M, referenciadas ao Meridiano
Central n° 51°00', fuso -22, tendo como datum o SIRGAS2000. Todos os azimutes e
disténcias, area e perimetro foram calculados no plano de projecédo U T M.

Art. 3° As coordenadas georreferenciadas da drea ampliada pelo inciso Il do art.
1° desta Lei — Zona de Expansdo Urbana Norte — situada entre a Estrada Moreira, a
Rua Visconde de Maua e a Rodovia RS-115, numeradas de 01 (um) a 25 (vinte e
cinco) e locadas em sentido horério, estdo em formato UTM da Projecédo Universal
Transversal de Mercator, sob Datum SIRGAS2000, descritas no memorial disposto no
Anexo |l desta lei, conforme o paragrado unico deste artigo.

Paragrafo Unico. Inicia-se a descrigdo deste perimetro no vértice 01 extremidade
Sul, de coordenadas 29°29'26.77"S e 50°49'29.34"0; segue em linha reta, em diregéo
ao Norte, mais ou menos 1.42,66 metros, até o vertice 02, de coordenadas
20°28'54.44"S e 50°49'21.00"0O; segue passando pelas Afluentes 04 e 06 do Arroio
Moreira, até o vértice 03, extremidade Leste, de coordenadas 29°29'19.31"S e
50°48'17.97"0; deste, segue mais ou menos 626 metros até o vértice 04, passando
pela Rua Visconde de Maua estrada moreira, pelo Arroio de Moreira e pela RS- 115,
ao Norte, de coordenadas 29°29'4.89"S e 50°48'2.74"0; segue até o vertice 05 de
coordenadas 29°29'0.99"S e 50°48'9.24"0; seguindo até o vértice 06, de coordenadas
20°28'42.15"S e 50°48'30.58"0; deste, segue passando pela Estrada do Bororé e pela
Afluente 03 do Arroio Moreira até vértice 07, de coordenadas 29°28'40.32"S e
50°48'41.09"0; seguindo até o vértice 08, de coordenadas 29°28'42.35"S e
50°48'51.40"0; deste segue mais ou menos 410 metros até o vértice 09, a Oeste, de
coordenadas 29°28'40.69"S e 50°49'6.69"0; seguindo até o vértice 10, de coordenadas
29°28'36.31"S e 50°49'12.91"0; deste segue até o vértice 11, de coordenadas
29°28'23.70"S e 50°49'22.88"0; segue até o vértice 12, de coordenadas 29°28'14.51"S
e 50°49'23.83"0; deste segue mais ou menos 334 metros até a extremidade Norte,
vértice 13, de coordenadas 29°28'2.68"S e 50°49'20.53"0; e segue em linha reta,
passando pela RS-115, mais ou menos 214 metros, até o vértice 14, de coordenadas
29°28'0.77"S e 50°49'27.60"0; seguindo até o vértice 15, de coordenadas 29°28'1.85"S '\
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e 50°49'29.21"0; segue confrontando com a Afluente 02 do Arroio Moreira, até o vértice
16, de coordenadas 29°28'9.99"S e 50°49'33.48"0; e deste segue ainda, confrontando
a Afluente 02 do Arroio Moreira até o vértice 17, de coordenadas 29°28'16.07"S e
50°49'34.73"0; segue confrontando o Arroio Moreira, até o vértice 18 de coordenadas
29°28'15.62"S e 50°49'36.86"0; deste segue ainda confrontando o Arroio Moreira, a
Qeste, até o vértice 19, de coordenas 29°28'16.89"S e 50°49'47.86"0; o qual a partir
desse segue confrontando a Afluente 01 do Arroio Moreira e passando pela Estrada de
Moreira, até o vértice 20, de coordenadas 29°28'22.32"S e 50°49'50.89"0; seguindo
até o vértice 21, de coordenadas 29°28'23.92"S e 50°49'51.66"0; segue ate o vértice
22, de coordenadas 29°28'24.61"S e 50°49'53.06"0; deste segue mais ou menos 100
metros, até o vértice 23, de coordenadas 29°28'27.56"S e 50°49'53.64"0; seguindo, em
linha reta, até a extremidade QOeste, vértice 24, de coordenadas 29°28'40.23"S e
50°49'52.87"0; deste segue, em linha reta, até o vértice 25, de coordenadas
29°29'17.82"S e 50°50'1.53"0; seguindo por mais ou menos 930 metros até a
extremidade Sul, vértice 01, ponto inicial da descricdo deste perimetro. Todas as
coordenadas aqui descritas estdo Georreferenciada ao Sistema Geodésico Brasileiro,
a partir, de coordenadas N m e E m, e encontram-se representadas no Sistema U T M,
referenciadas ao Meridiano Central n® 51°00', fuso -22, tendo como datum o
SIRGAS2000. Todos os azimutes e distancias, area e perimetro foram calculados no
plano de projegdo U T M.

Art. 4° A ocupagao da Zona de Expansao Urbana observara obrigatoriamente:

| — a preservacdo das Areas de Protecdo Permanente (APPs);

Il — as restrigdes por declividade e risco geotécnico identificadas no parecer
técnico;

lll — o atendimento as normas urbanisticas e ambientais municipais, estaduais e
federais;

Art. 5° O Poder Executivo podera editar regulamento para detalhar:

| — os criterios para implantag&o do sistema viario;

Il - 0 zoneamento ambiental interno;

lll — os procedimentos para aprovacao de projetos urbanisticos;

I\ — os requisitos para parcelamentos, edificagcdes e obras de infraestrutura.

Art. 8° A expansdo da Zona Urbana Sul se trata de uma continuidade da zona
de corredor rodoviario (ZCR), que ja possui regulamentacdo no Plano Diretor vigente.

Art.7° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo.
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ANEXO |

RELATORIO TECNICO — EXPANSAO SUL

Local: RS 115, Linha Trés Coroas — Trés Coroas/RS
Coordenadas: 29°32'04.7"S _50°46'21.5"W
Objeto: Andlise para a expansao urbana na regido sul do municipio,

com Plano de Ocupagdo e Estimativa de Geragdo de
Renda.
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1. CARACTERIZAGAO DA ZONA SUL

A Zona Sul de expansdo urbana em Trés Coroas/RS esta estrategicamente
posicionada ao longo da RS-115. No entanto, sua ocupacéo requer consideracdo de
importantes caracteristicas geograficas e ambientais:

« Presenga de Areas de Preservagdo Permanente (APPs): Estas areas s&o
definidas pelo Cédigo Florestal e estdo associadas ao Rio Paranhana (a Leste,
com uma faixa de 50 metros) e ao Arroio Kampff (a Sul, com uma faixa de 30
metros). A protecdo dessas APPs é fundamental para a manutencéo da biodi-
versidade e dos recursos hidricos.

o Faixa de Dominio da RS-115: Uma faixa de 35 metros de cada lado do eixo
da rodovia é designada como faixa de dominio, com areas adicionais nao edi-
ficaveis adjacentes a infraestrutura viaria. Esta faixa é essencial para a segu-
ranga rodovidria e futuras expansdes da via.

o Risco de Alagamento (Bacia de Inundagao): A area entre a RS-115 e o Rio
Paranhana ¢ identificada como uma bacia de inundagao, sujeita a alagamen-
tos em eventos de cheia do rio. Essa caracteristica impde restri¢cdes significati-
vas ao tipo de edificagéo e uso permitido.

Resumo da Expansao Sul

« Area Total: 428.560,29 m? (0,4286 km?)

» APP Mata Ciliar (50 m): 75.369,53 m? (17,6%)

« APP /Bacia de Inundagao: 60.032,25 m?(14,0%)
» Faixa de Dominio (RS-115): 89.124,25 m? (22,4%)
 Area de Ocupagao (Util): 196.860,08 m? (46,0%)

A proporcdo de solo disponivel para ocupagao Util € condizente com areas de
expansao em vales que possuem forte presenga hidrica e uma rodovia de alta circu-

lacdo. N

A
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Devido a&s restricdes ambientais e de infraestrutura, a ocupagcao residencial é
desestimulada nesta area. O uso mais adequado e compativel com as caracteristicas
da zona é o industrial, comercial e logistico, aproveitando a conectividade da RS-
115 e minimizando riscos associados a inundagdes e proximidade rodoviaria.

2. PLANO DE OCUPAGAO - ZONA SUL

Zona Proposta

A 4rea é proposta como ZIC — Zona Industrial e Comercial, destinada a ativi-
dades que se beneficiem da localizagdo estratégica e que sejam compativeis com as
restricdes existentes:

o Industrias: Tecnologia, Montagem, Confeccoes. Exemplos incluem
industrias de montagem de produtos (como eletrénicos, automoveis ou moveis
etc), ou cen- tros de pesquisa e desenvolvimento.

. Galpdes logisticos e centros de distribuicao: Ideais para o escoamento de
produgdo e recebimento de insumos, dada a proximidade com a rodovia.

. Comércio atacadista e servicos de apoio rodoviario: Incluindo centros de
distribuiggo, lojas de materiais de construgéo, centros de servigos de abasteci-
mento e estabelecimentos que atendam & demanda de transportadores e em-
presas da regi&o.

« Servigos institucionais ou regionais de maior porte: Como centros de trei-
namento, polos educacionais, ou unidades de servicos publicos que necessi-
tem de grande area e fécil acesso.

As diretrizes urbanisticas considerardo um Recuo Viario DAER (RS-115) de
35,00 m e uma Faixa Nao Edificante de 5,00 m, conforme lei municipal alem do recuo

adicional sugerido. f/}
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Diretrizes Urbanisticas Sugeridas
Parametro Valor Sugerido Justificativa / Consideragdes

Garante lotes com dimens@o adequada para

Parcela-
mento Mi- 1.000 m? (industria), 500 edificagdes de maior porte e patios de mano-
e m? (comércio/servigos) bra, e para comércios/servigos que demandem

menor escala.

Permite acessc adequado e visibilidade para
Testada ., (industria), 15m  ©S empreendimentos, além de compatibilidade

Minima (comércio/servigos) com as necessidades de fachada e vitrines.
Indics da Prf;mdove um bc:-m aeroveltz?[mltar{::o dot?olso. pet:-
Aproveita- mitindo ver.tlca izacéo c’onlro ad a (a : pavi-
iaitE 3.0 mentos) e dreas permeaveis adequadas.
Equilibra a 4rea construida com espagos aber-
tos para circulagdo, estacionamento € areas
Taxa de verdes, sem comprometer a densidade dese-
Ocupagao jada.
60% Essencial para a drenagem de aguas pluviais,
recarga do lengol fredtico e mitigagéo do efeito
Taxa de de ilha de calor, especialmente em uma zona
Permeabi- com restrigdes hidricas.
lidade Minimo 20% ou adogdo Permite flexibilidade construtiva para galpdes
de dispositivos sustenta- € edificios comerciais/industriais, sem criar
veis (cisterna/piso dren- barreiras visuais ou impactos excessivos na
Altura Ma- ante) paisagem.
xima Dimensionado para atender a demanda ge-
16 m (tendo como indice
de aproveitamento 3,0)
; Para i ' g .
Estaciona- o' ° i rada pelos usos propostos, minimizando o im-
2
mento cada 200m pacto no entorno e garantindo fluidez no

acesso aos estabelecimentos.

oA
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Parametro Valor Sugerido Justificativa / Consideragoes
Para comércio 1 vaga a
cada 100m?

Reforca a seguranga rodoviaria, cria uma zona

Recuo T e de amortecimento visual e sonora, e permite
Adicional e futuras ampliagdes da infraestrutura da rodovia
a RS-115 sem comprometer as edificagbes.

N,
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3. CAPACIDADE CONSTRUTIVA E POPULAGAO OCUPACIONAL ESTIMADA

« Area Util para Ocupagdo: 196.860,08 m?

« Capacidade Construtiva (IA = 1,5): 295.280 m? de area construida potencial
Distribuigdo Estimada de Usos:

o 60% Indistria: 177.174 m?
o Estimativa de 1 trabalhador a cada 50 m? de area construida.
o Total aproximado de 3.540 trabalhadores.

« 40% Comércio e Servigos: 118.116 m?
o Estimativa de 1 trabalhador a cada 30 m? de area construida.

o Total aproximado de 3.937 trabalhadores.

Populagio Ocupacional Total Estimada: Aproximadamente 7.500 pessoas/dia.

4. RECEITA PARA O MUNICIPIO ESTIMATIVA

a)  Area construida estimada

\VVamos considerar uma média ponderada de Coeficiente de Aproveitamento

(CA médio = 1,6), baseado nos indices adotados no Zoneamento Proposto:
197.000 m? (area Util) x 1,6 = 315.200 m? de &rea construida total.

b) Investimento estimado em construgao

Setor Area(m?  Custo médio (R$/m? Valor estimado
Residencial 128.222 R$ 2.500,00 R$ 320.555.000,00
Industria 186.978 R$ 1.400,00 R$ 261.769.200,00
Total 315.200 R$ 582.324.200,00

/

e Valor estimado total: QC/
582.324.200,00 — 20%* = 465.859.360,00 — Edificacdes Existentes /
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465.859.360,00 — 20%* = 372.687.488,00 — Dificil Implantagao

372.687.488,00 — 30%* = 260.881.241,60 — Risco de Mercado

Valor Liquido Potencial Estimado — 260.881.240,60
Observacoes:

As estimativas de custo médio por metro quadrado (m?) foram obtidas a partir
de valores regionais, ajustados com base no CUB (Custo Unitario Basico) vigente na

localidade.

A estimativa de area (m?) industrial foi definida de acordo com o zoneamento

proposto vezes o indice médio adotado anteriormente (1,6).

*Para fins de anélise, foram adotados fatores de redugcdo da drea
edificavel/valor estimado atingidos no estudo acima. Estima-se que, em parte da
Zona Mista de Expansdo (ZME), ja existam diversas edificagcbes e infraestrutura
implantadas, as quais ndo demandar&o novos investimentos, uma vez que se tratam
de égreas consolidadas e, em sua maioria, j& dotadas de equipamentos urbanos.
Considerando a redugdo de &drea de 64.846 m? estima-se uma diminui¢do de
aproximadamente 20% no valor total anteriormente apresentado. Tambem foram
considerados percentuais de 20% referentes as dreas de dificil implantagéo,
associadas a condicionantes técnicas e construtivas, e 30% referentes as areas com
risco de mercado, relacionadas a incertezas econémicas, absorgdo imobiliaria e
atratividade do empreendimento, resultando em uma redugdo da area efetivamente

edificavel no mapa.

c) ISSQN sobre obras (2%)

« Considerando que 40% do valor da obra é referente a servicos tributaveis:
260.881.241,60 x 0,40 = R$104.352.496,64 (base) iy

Y
ISSQN (2%) = R$ 2.087.049,93 X
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4.1 Outras Receitas Publicas

Receita Estimativa

R$ 945.600,00/ano (previsdo c/ reajuste e
IPTU (R$ 3,00/m? x 315.200 m?) .
corregoes)

Aplicando os fatores de reducédo — R$ 472.800,00

4.2 Resumo da Geracédo de Renda Estimada - Zona Sul

Fonte Valor Estimado
ISSQN - Construgéo (nico) R$ 2.087.049,93
IPTU anual R$ 472.800,00 / ano

Observacio: As estimativas de receitas municipais foram elaboradas com
base em dados médios de mercado, legislagdo tributéria local e fontes técnicas como

IBGE, CAIXA e experiéncias municipais similares.

5. ASPECTOS COMPLEMENTARES E SUSTENTABILIDADE

« Respeito as APP’s e drenagem sustentavel
« Gestdo de residuos e saneamento basico
« Incentivo a energias renovaveis

« Planejamento de seguranga publica

6. RECOMENDAGOES TECNICAS

» Estudos topogréaficos, geoldgicos e ambientais
o Planejamento de infraestrutura e mobilidade

« Avaliacao juridica e legislag&o especifica

« Estratégia para atragao de investimentos

Av. Jo3o Corréa, n° 380 - Centro - Trés Coroas/RS - 95660-000
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7. CONCLUSAO

o Potencial de desenvolvimento econémico sustentavel;
e Geragao de renda, empregos e tributos;

« Ocupagéo planejada, compativel com as restrigdes Trés Coroas como polo
logistico e industrial regional.
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PREFEITURA MUNICIPAL DE TRES COROAS
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

ANEXO I

RELATORIO TECNICO — EXPANSAO NORTE

Local: Estr. Moreira Trés Coroas — Trés Coroas/RS

Objeto: O objetivo da Expansdo Urbana na Zona Norte & incorporar ao
perimetro urbano uma area estratégica com potencial para usos
residenciais, comerciais, turisticos e de apoio logistico,
promovendo o ordenamento de ocupagbes existentes e o
aproveitamento da infraestrutura viaria da RS-115. Busca-se
fomentar o desenvolvimento sustentavel da regido, integrando

comunidades consolidadas e novas areas urbanizaveis, com

atencdo a preservagdo ambiental e a mitigagdo de riscos

geotécnicos.

Imagem 1 — Delimitagao de perimetro )
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1. CARACTERIZAGAO DA ZONA NORTE

1.1 Localizacao e Limites

A Zona Norte esta situada na porgdo norte do perimetro urbano de Trés Coroas,
entre a Rua Visconde de Maua (Estrada Moreira) e a rodovia RS-115. A RS-115
apresenta fluxo turistico intenso, sendo uma das principais vias de entrada e saida da
serra gaucha, o que confere a area um potencial comercial e logistico elevado.

A integragdo entre vias locais e estruturantes, a presenga de nucleos de
ocupagdo consolidada, areas com vocagdo para o turismo e atividades econdmicas de
pequeno e médio porte reforgcam a aptiddo da regido para a expansao urbana ordenada.

1.2 Aspectos Fisicos e Ambientais

A area da Expansdo Norte apresenta topografia variada, com areas planas ao
longo das vias principais e encostas nas margens do Arroio Moreira e seus afluentes.
A vegetagdo predominante é composta por areas de mata ciliar, pastagens e terrencs
modificados pela ocupagdo humana. A presenga do arroio impde faixas de APP de 30
metros, conforme o Cédigo Florestal.

A ocupagcao futura devera respeitar essas limitagdes, com diretrizes especificas
para protegdo ambiental e seguranga estrutural.

1.3 Ocupagao e Uso do Solo

A area ja apresenta nucleos consolidados, contendo igrejas, comércios,
pequenas agroindustrias e equipamentos comunitarios. Também abriga areas de lazer
como campings, parques e uma area de rodeios de uso publico.

A infraestrutura béasica é parcialmente existente, com presenca de rede elétrica,
vias, acesso & RS-115 e captagdo de agua em pontos isolados. A rede de esgotamento
sanitario é inexistente.

1.3.1 Quantificagcdo de Edificagdes
Com base na analise visual em mapa de satélite, estimam-se os seguintes
dados:

Tipo de Edificacéo Quantidade Estimada
Residéncias unifamiliares 200

Galpbes, comércios, estufas e outros | 50

Total aproximado de edificagbes 250

1.3.2 Caracterizacao da Ocupacao Atual

- Padrao de ocupacdo: Dispersa, com nlcleos mais adensados nos extremos
oeste (proximo a rodovia) e leste (regido de Moreira).

PREFEITURA DE
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- Tipologia predominante: Residencial rural ou periurbana, com presenca de
areas cultivadas e espagos amplos.

- Densidade estimada: Baixa (cerca de 67,20 edificagbes/km?), com areas
suburbanas, rurais ou condominios com lotes grandes.

- Presenca de usos mistos: Residencial, industria leve e comeércios pontuais.

LEGENDA
PONTOS:
1 =Raip 500 m, drea de ooupagis imegulag cam mals
da G0 residéncias, igrejs, , agroinc lar
de idosos, ereche, uma comunidade cansalidada,
1. Parque aquético,
B 3- Instalages de laser ~Sindicata.
- Comértio alimeriticio & residéncias junte a RS 115
| 5- Ralo 600 m, srea de ocupagdo iregularn com mais
de 50 residencias, indlstns calgadists, sgrainddstna,
comércio, comunidade consolidada
6 Campings delaser
- Parque de rodelos, &rea municipal,
B- Raio 600 m, dres ce ocupapéo imegulan com mas
e G0 residénci s, agroindistria, comareio,
eomuridade consolidada
8- Pantes.

10- Praga de pedagio na RS 115

11- Final da &rea urbans atual [infeio da expansSo.
12+ Final da rana de expansdo / divisas Est. Moreira e
RE 115 aZona Rural,

13- Pontos onde ocomrey deslizamantas — instduais,
14. Ares da recalgue @ monitaramants RS 115,
i LiNHas:

VERMELHA . Estracla Moraira 0,32km.

AMARELA — RS 115, aytensBo 3,15 km.
-VERDE - RuaVizgeonde de Maua [ Est. WMoreirs [/
Atesse RS 115 /Est. Do Bach Taal, extenalio 5,95 k.
b LARANIA - Est Barars, sxtenaio 08T km,
~AZUL CLARGD - sevonn Moreiea, extensio 4,41 km,
EIAND — Afluentes pu Talvegues do Arrod Marairs,
« AZLL ESCURD - Cavegos.

Imagem 2 - Caracterizagdo da area atual

2. DIAGNOSTICO E POTENCIAL DE OCUPAGAO

A infraestrutura basica é parcialmente existente, com presenga de rede elétrica,
vias com calgamento parcial, acesso a RS-115 e captagéo de agua e esgoto sanitario
em pontos isolados. A coleta de residuos sélidos atinge os nlcleos mais consolidados.

2.1 Quadro de Areas da Zona Norte

Categoria Area (km?) Percentual (%)
Area total da expansdo proposta 3,72 100,0%

APP Mata Ciliar (Arroio Moreira, afluentes e

— 0,460 12,37%
Faixa de Dominio DAER / RS-115 0,255 6,85%
Vias Municipais Existentes 0,096 2,58%
Area de Ocupacdo Potencial 2,909 78,20%
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QUADRO DE AREAS - EXPANSAD NORTE

AREATOTAL 21207 g
APP LATACILIAR G280 o' A
FANGA DOMIMID DAER T RE1E G255 um?, GRS
VIRS MUNICIPRIS 0056 W 258
AREA DCUPACAD: 00T K™ TR Y

FRAINA DE DO N0 DARR o0

RFFLBO ORERES - AP 3D

Imagem 3 — Mapa esquematico com areas delimitadas preliminarmente

2.2 Diretrizes de Uso e Ocupagéo do Solo

A Zona Norte foi subdividida em zonas funcionais conforme suas caracteristicas
fisicas, estratégicas e de infraestrutura. Foram consideradas diretrizes de incentivo a
ocupagdo mista, respeitando os limites ambientais, a infraestrutura existente e o
potencial turistico/comercial da regido. O zoneamento proposto inclui zonas
residenciais de baixa e média densidade, areas comerciais e turisticas, faixas
industriais leves e areas institucionais. p

Y f

2.3 Capacidade de Absorgao Populacional

Com base na area (til potencial de 2.800.000 m? (290 hectares) e nos indices
estimados de densidade urbana para zonas residenciais de baixa intensidade e sem
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verticalizagdo significativa, variando entre 10 e 50 habitantes por hectare, projeta-
se uma capacidade de absorg&o populacional entre 2.900 e 14.500 habitantes na fase
de consolidagéo da ocupagdo da Zona Norte.

Para fins de ordenamento territorial e de seguranga da ocupagédo urbana,
consideram-se areas de elevada declividade aquelas que apresentam inclinagéo igual
ou superior a 30°, por serem naturalmente suscetiveis a processos de instabilidade
geotécnica. Ressalta-se que a area Util acima indicada ndo considerou a excluséo
dessas porcdes, devendo tal aspecto ser analisado com a devida cautela em etapa
posterior, por meio de estudo especifico.

3. PLANO DE OCUPAGCAO — ZONA NORTE - PARAMETROS URBANISTICOS

A seguir estd a proposta prévia de parametros urbanisticos para a Zona
Norte da Expansdo Urbana de Trés Coroas, elaborada com base:
« Nas restrigdes fisicas e ambientais ja mapeadas;
« No uso misto com foco em residencial, comércio, turismo e indGstria leve.

3.1 Outros Requisitos

Item Diretriz

Avsssibiiidade Conforme ABNT NBR 9050 em edificagdes publicas ou

mistas
Vagas de 1 vaga por 100 m* (comércio); 1 vaga por unidade auténoma
; (residencial)
estacionamento

3.2 Zoneamento Proposto e Dimensionamento de Lotes

Considerando os parametros urbanisticos, a topografia e o potencial de
ocupacéo, propde-se os seguintes tamanhos minimos de lotes por zona:

Tamanho |Recuos| Alturas
Zona| Usos TO 1A TP minimo de | frontal/ (max.)
lote lateral o
Zona Mista '\r/
de 4m / 9m (3 Xy
ZME 70% 1,221,8| 25% 300 m? . b
Expanséo 1,6m | pavimentos)
(média

— - |
PREFE|TURA DE 5 -
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Tamanho |Recuos| Alturas
Zona| Usos TO 1A TP minimo de | frontal/ (max.)
lote lateral
densidade)
Zona
Industrial 3 em (2
ZI3 80% [1,56a2,0 15% 450 m? |5m/3m
(média pavimentos)
densidade)
Zona
Especial de
10m (do
Interesse o 3m (1
ZEIA 10% |0,2a0,5 85% 1.000m? |limite da .
Ambiental pavimento)
APP)
(baixa
densidade)
Zona 6m (2
Especifica 4m/ | pavimentos)
ZE1 66% 1.2 20% 280 m?
1 (baixa 1,5m
densidade)
3.2.1 Descrigao
a) Zona Mista de Expanséo (ZME)

b)

Usos permitidos: comercial (cafés, hospedagens, lojas e servicos de pequeno
porte) e residencial (unifamiliar e muitifamiliar).

Obrigatoriedade de calgada acessivel e arborizada. O

N/
Recuo lateral: pode ser isento se ndo houver aberturas nas divisas. w/f/
Zona Industrial 3 (ZI3)

Usos permitidos: industrial leve/baixo impacto: galpdes, centros de distribuigéo,
estocagem.

Licenga ambiental operacional obrigatéria. Estudo de impacto de vizinhanca
(EIV) para atividades especificas.

------ WWW.trescoroas.rs.gov.br - prefeiturs@trescoroas.rs.gov.br - 0800 000 8232
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c) Zona Especial de Interesse Ambiental (ZEIA)
Usos permitidos: infraestruturas compativeis com a preservagéo
Estudo de impacto ambiental.
Zona voltada a protecdo ambiental e ocupagao restrita.
Lotes maiores minimizam impermeabilizacéo e pressdo ambiental.
d) Zona Especifica 1 (ZE1)
Usos permitidos: residencial, comercial, servigos e institucionais.

A intencdo é que o haja um equilibrio entre moradia, atividades econdmicas e
equipamentos coletivos, mantendo controle volumétrico.

Recuo lateral: pode ser isento se ndo houver aberturas nas divisas.

Observacgdes: A Intensidade de Aproveitamento (IA) dos lotes pode ser
aumentadas onde n3o ha indice fixo, podendo atingir o maximo previsto, mediante o
pagamento da outorga onerosa do direito de construir, permitindo construir além do
limite basico previsto no zoneamento (ver diretrizes especificas).

3.2.2 Demais areas
a) Areas Institucionais

» Seguindo a reserva minima de 10% da area Uutil;
« Previstas para pragas, UBS, escola de ensino fundamental e creche,
conforme demanda estimada.

b) Sistema Viario

« Ruas locais com no minimo 8 m de largura de pista de rolamento;
« Coletoras e de acesso geral com até 14 m de pista de rolamento onde possivel;
« Passeios de pedestres com largura =2 2,0 m.

rd

c) Area associada a risco de movimentagao de massa /\ /
o As 4dreas sujeitas a risco de movimentagdo de massa, tais como
escorregamentos, deslizamentos e processos erosivos, caracterizam-se como
Areas de Preservacdo Permanente (APP), em razdo de sua fragilidade
ambiental e do potencial risco a seguranga da ocupagdo humana. Tais areas
devem ter sua ocupacdo restringida, sendo indispensavel a realizagdo de
estudos geotécnicos especificos para a definigdo de medidas de protecéo,
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recuperagdo ou eventual intervencdo controlada, nos termos da legislagdo
ambiental vigente.

e As areas associadas a possivel movimentagdo de massa foram identificadas de
forma preliminar, sem a realizagéo de estudo especifico na area de expansao,
baseando-se apenas na analise do relevo existente, a partir de mapas
disponiveis. Dessa forma, faz-se necessaria a elaboracdo de estudo técnico
especifico abrangendo toda a érea. Estima-se que a extensdo dessas areas
corresponda a aproximadamente 660.500 m2.

3.2.3 Observacodes Técnicas

« Os coeficientes e taxas podem ser ajustados caso o estudo ambiental ou
viario identifique restricdes adicionais;

e Sugere-se adotar zoneamento flexivel, permitindo uso misto onde viavel,
especialmente ao longo das vias estruturantes;

e As areas comerciais/turisticas e industriais foram delimitadas de forma restrita
e estratégica, com acesso direto as principais vias.

3.2.4 Mapeamento Prévio das Zonas de Uso (Macrozeamento)

O presente Mapeamento das Zonas de Uso, no @mbito de macrozoneamento,
consiste na definicdo e representacdo espacial da area de estudo de expansédo, com ©
propoésito de identificar e caracterizar as diferentes areas destinadas & ocupagao
urbana, considerando seus potenciais usos residenciais, comerciais, de servigos e
institucionais. Tem como finalidade orientar o ordenamento territorial e a expanséo
urbana, estabelecendo diretrizes gerais de uso e ocupagao do solo.

No macrozoneamento, as zonas sdo delimitadas de forma ampla e estrategica,
considerando fatores como relevo, areas ambientalmente sensiveis, infraestrutura
existente, dindmica de crescimento urbano e vocagbes econdmicas, constituindo
subsidio ao planejamento da expansdo urbana e a definicdo de estratégias de
desenvolvimento sustentavel. Ressalta-se, contudo, que, para uma tomada de decis&o
mais precisa, serdo necessarios estudos técnicos adicionais, com analise mais  ~
aprofundada de cada area, uma vez que podem existir manchas ou porgdes com
caracteristicas ou restrigdes especificas ndo identificadas no mapeamento preliminar.
Em etapas subsequentes, cada zona devera ser analisada em maior nivel de
detalhamento, podendo ser subdividida em areas menores, com parametros e regras
especificas, conforme os condicionantes ambientais, geotécnicos e urbanisticos
identificados.
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MAPEAMENTO PREVIO DAS ZONAS DE USC

IME (Zonn Migia de Expansic)
I3 (Zona industesd 3y
ZE|A (Zoewy Exptrisal de Iniesse Arnbieninl)

ZEY 1o Espialie 1)

Imagem 4 — Mapeamento Prévio das Zonas de Uso (Macrozoneamento)

4. ESTIMATIVA DE RECEITA, CAPACIDADE CONSTRUTIVA E POPULAGAO
ESTIMADA

A Zona Norte esta posicionada para ser:
e« Uma plataforma econémica de apoio ao turismo e a circulagdo pela RS-115;
« Um nicleo de servicos e geragcdo de empregos locais, com potencial de
retorno anual ao municipio em tributos diretos e indiretos no médio prazo.
« Em periodos de alta temporada, cerca de 5 a 6 milhdes de turistas circulam
anualmente pela regido — uma parcela expressiva passando por Trés Coroas
(fonte: SETUR/RS). '
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4.1. Geracao de Renda — Fase de Implantacdo (Obras)
a)  Area construida estimada

Vamos considerar uma média ponderada de Coeficiente de Aproveitamento
(CA médio = 1,3):

2.900.000 m? (area util) — 660.500 (area de associada a risco de movimentagao
de massa) = 2.239.500 x 1,3 = 2.911.350 m? de area construida total.

b) Investimento estimado em construgéo

Custo médio

Setor Area (m?) (R$/m?) Valor estimado
Residencial 1.562.513 R$ 2.500,00 R$ 3.906.282.500,00
Comércio / Servigos 669.648 R$ 2.700,00 R$ 1.808.049.600,00
Industria 107.839 R$ 1.400,00 R$ 150.974.600,00
Total 2.340.000 R$ 5.865.306.700,00

¢ Valor estimado total:

5.865.306.700,00 — 20%* = 4.692.245.360,00 - Edificagdes Existentes
4.692.245.360,00 — 20%* = 3.753.796.288,00 — Dificil Implantagao
3.753.796.288,00 — 30%* = 2.627.657.401,60 — Risco de Mercado
Valor Liquido Potencial Estimado — 2.627.657.401,60
Observacgoées:

As estimativas de custo médio por metro quadrado (m?) foram obtidas a partir
de valores regionais, ajustados com base no CUB (Custo Unitario Basico) vigente na

localidade.
A estimativa de area (m? industrial foi definida de acordo com a érea de

ocupagédo da zona x o indice medio adotado anteriormente (1,2). Para as areas
mistas (residencial e comercial: ZME e ZE1) foi considerado um percentual de 70%

" & " f
residencial e 30% comercial.

*Para fins de andlise, foram adotados fatores de redugdo da &rea
edificavel/valor estimado atingidos no estudo acima. Estima-se que, em torno de 20%
da drea possa j& estar ocupada, com dareas publicas, diversas edificacbes e
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infraestrutura implantadas, as quais ndo demandardo novos investimentos, uma vez
que se tratam de areas consolidadas e, em sua maioria, ja dotadas de equipamentos
urbanos. Também foram considerados percentuais de 20% referentes as areas de
dificil implantagdo, associadas a condicionantes técnicas e construtivas, e 30%
referentes as dreas com risco de mercado, relacionadas a incerfezas econdmicas,
absorcédo imobiligria e atratividade do empreendimento, resultando em uma redugédo da
area efetivamente edificavel no mapa.

c) ISSQN sobre obras (2%)

« Considerando que 40% do valor da obra € referente a servigos tributaveis:
2.627.657.401,60 x 0,40 = R$1.051.062.960,64 (base)
ISSQN (2%) = R$ 21.021.259,21

4.2 OQOutras Receitas Publicas

Receita Estimativa

IPTU (R$ 3,00/m? x 2.340.000 R$ 7.020.000,00/ano (previséo c/ reajuste e
m?) corregoes)
Aplicando os fatores de redugdo — R$ 3.510.000,00

4.3 Resumo da Geracdo de Renda Estimada — Zona Norte

Fonte Valor Estimado
ISSQN - Construgao (Gnico) R$ 21.021.259,21
IPTU anual R$ 3.510.000,00 / ano

Observacgao: As estimativas de receitas municipais foram elaboradas com

base em dados médios de mercado, legislagédo tributéria local e fontes técnicas co
.’/'
AL

5. PROJECAO DE INFRAESTRUTURA PUBLICA NECESSARIA z

IBGE, CAIXA e experiéncias municipais similares.

5.1 Demanda Basica De Infraestrutura
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Com base na estimativa de populagéo e nas caracteristicas do uso do solo,
estima-se a necessidade de implantagdo de equipamentos e servicos publicos
minimos, incluindo:

- Escola de Ensino Fundamental;

- Unidade Bésica de Saude (UBS);

- Pracgas e areas institucionais para atividades publicas;

- Rede de abastecimento de agua e esgotamento sanitario;

- Sistema de drenagem urbana e iluminagao publica;

- Pavimentagao de vias internas e calcadas;

- Abrigos de 6nibus e ciclovia parcial;

- Coleta e limpeza urbana.

5.2. Estimativa de Custos de Implantagao

Abaixo, segue a estimativa de custos com base em valores meédios por item de

infraestrutura:
Item Unidade Custo Estimado (RS$)
UBS 1 R$ 2.500.000,00
EMEF 1 R$ 3.500.000,00
Pracas e areas 2 R$ 800.000,00
publicas
Rede de agua e esgoto 20 km R$ 7.000.000,00
(Corsan)
Drenagem pluvial 8 km R$ 2.000.000,00
lluminag&o publica 100 postes R$ 600.000,00
Pavimentacéo 5 km R$ 7.500.000,00
Abrigos de 6nibus 6 R$ 100.000,00
Ciclovia 1000 m R$ 700.000,00
TOTAL R$ 24.700.000,00

6 SUSTENTABILIDADE E MEIO AMBIENTE

A proposta de expansé&o urbana da Zona Norte devera observar rigorosamente
os principios da sustentabilidade ambiental e da ocupagdo responsavel, conforme os
marcos legais nacionais e diretrizes locais de planejamento.

6.1. Preservacdo das Areas de Protecio Permanente (APPs)

» Respeito as faixas de 30 metros ao longo do Arroio Moreira, seus afluentes e
corregos existentes;
» Manuteng&o da vegetacgéo ciliar nativa com possibilidade de reflorestamento ef

trechos degradados; .
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6.5.

6.6.
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Proibicdo de edificagdes dentro das faixas de APP, com excegéo de passagens
e trilhas ecoldgicas controladas.

Aproveitamento da drenagem natural

Redimensionamento do sistema de microdrenagem respeitando os cursos
d'agua existentes;

Incentivo ao uso de solugdes como valas verdes, canaletas bioinfiltrantes e
bacias de retencgao;

Previsé@o de sistemas de drenagem urbana sustentavel (DUS) nos projetos
de infraestrutura.

Permeabilidade e solo

Aplicacdo de taxa minima de permeabilidade de 15%, conforme o uso do
solo;

Estimulo ao uso de pisos drenantes em calgadas e estacionamentos;

Controle de movimentagdes de terra em areas com declividade superior a 20%,
com restricdo absoluta acima de 30%.

Gestao de residuos sélidos e construgao civil

Exigéncia de plano de gerenciamento de residuos da construgéo (PGRCC)
para grandes empreendimentos;

Previsdo de areas para coleta seletiva e apoio a logistica reversa em parcerias
publico-privadas;

Utilizagao de materiais locais e reciclaveis sempre que possivel.

Eficiéncia energética e captagao de agua

Incentivo a implantacdo de sistemas de captagao de aguas pluviais em
novos loteamentos e edificagoes;

Recomenda-se adogdo de aquecimento solar e dispositivos de baixo
consumo energético;

Estimulo ao uso de telhados verdes ou brancos em zonas com maior
exposicao solar.

Zoneamento ambiental interno

Classificagao das areas de APP, encostas e mata remanescente para
destinagdo exclusiva a preservacgao;
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o Estimulo a criagdo de corredores verdes e areas publicas de convivéncia com
fungdo ecoldgica;

o Integragao das diretrizes do Coédigo Florestal e da legislagdo estadual do RS
sobre areas de restricdo ambiental.

7 SEGURANCA PUBLICA

A seguranga publica € componente essencial no planejamento da Expanséo
Norte, devendo ser considerada tanto sob o ponto de vista da infraestrutura urbana
preventiva, quanto da presenca institucional e comunitaria. A seguir, sdo elencadas
as diretrizes estruturais e operacionais para garantir a seguranga da nova zona urbana:

7.1. Infraestrutura institucional

e Previsdo de instalacdo de Posto de Apoio da Brigada Militar em area
institucional, preferencialmente junto a via de maior fluxo (Rua Maua ou RS-115);

7.2. Desenho urbano e prevengao situacional

o Organizagdo dos quarteirdes com boa visibilidade e permeabilidade visual,
evitando fundos cegos e becos estreitos;

o lluminagdo publica eficiente com luminarias LED e postes com sensor de
presenca em pontos estratégicos;

» Pragas e areas publicas com fruicdo ativa, evitando espacos ociosos ou
degradados.

7.3. Monitoramento e tecnologia
e Incentivo a instalagdo de cameras de videomonitoramento em pontos de maior
fluxo e nas entradas principais do bairro;
7.4. Integragdo com a comunidade

o Criagdo de nucleos comunitarios de seguranga e incentivo & participagéo
ativa da populacao;

» AcOes preventivas junto as escolas, com apoio da Patrulha Escolar;

e Apoio & construgdo de um ambiente urbano acolhedor, com mobilizagdo N
comunitaria para protegio dos espagos publicos. |

7.5. Justificativa territorial

o A proximidade com a RS-115, com trafego intenso, e a presenga de nucleos
consolidados e ocupagdes irregulares na regido, exigem atengdo redobrada
para o ordenamento e a presenca do Estado;

« A implementagdo da seguranga deve ser planejada desde a fase inicial de
ocupagao, evitando a formagao de bolsdes de vulnerabilidade.
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8. CONCLUSAO

O presente relatério técnico detalhou a analise e as diretrizes para a expansao
urbana da Zona Norte do municipio de Trés Coroas, Rio Grande do Sul, uma area de
aproximadamente 3,72 km? estrategicamente localizada entre a Estrada Moreira, a Rua
Visconde de Maua e a rodovia RS-115. O estudo confirmou o elevado potencial da
regido para a integracdo de usos residenciais, comerciais, turisticos e industriais.

A caracterizacdo da Zona Norte revelou uma topografia variada, a presenga do
Arroio Moreira e seus afluentes com suas respectivas Areas de Preservagdo
Permanente (APPs), e a existéncia de nlcleos de ocupagao informal ja consolidados.
O diagnéstico inicial apontou a necessidade de investimentos em infraestrutura basica,
como esgotamento sanitario e pavimentagdo, mas também destacou a parcial
existéncia de rede elétrica e acesso viario.

As diretrizes de uso e ocupagado do solo foram estabelecidas com base em
parametros urbanisticos flexiveis, que permitem o adensamento controlado e a
diversidade de usos, respeitando as restrigdes ambientais e geotécnicas. A capacidade
de absorgdo populacional ficou estimada entre 2.240 e 11.198 habitantes (ja
considerando a subtragdo de area de movimentagédo de massa), demonstra o potencial
da area para atender a demanda habitacional, inclusive para programas de habitagéo
popular.

Do ponto de vista econdmico, a expansdo da Zona Norte projeta uma
significativa gerag@o de renda para o municipio, tanto na fase de implantagéo das obras
(com estimativa de até R$ 21 milhdes em ISSQN) na fase operacional, com uma
previsdo anual de R$ 3,5 milhdes em IPTU. Além disso, a area tem potencial para gerar
empregos diretos permanentes, impulsionando a massa salarial local e o consumo.

A projecéo de infraestrutura publica necessaria, incluindo escolas, UBS, pragas
e, totaliza um investimento estimado de R$ 24,7 milhdes. Esses custos, embora
expressivos, sé@o justificados pelo retorno econdémico e social esperado, além da
melhoria da qualidade de vida dos futuros moradores.

A sustentabilidade ambiental e a seguranga publica foram abordadas como
pilares fundamentais do planejamento. A preservacéo das APPs, o aproveitamento da
drenagem natural, o controle da permeabilidade do solo, a gestdo de residuos e a

eficiéncia energética sdo diretrizes que visam mitigar impactos e promover um ambiente 7| |/

urbano resiliente. Da mesma forma, a previsdo de infraestrutura institucional de
seguranga, aliada a um desenho urbano preventivo e ao monitoramento tecnologlco
busca garantir um ambiente seguro para a comunidade.

Em suma, a expansdo urbana da Zona Norte de Trés Coroas representa uma
iniciativa vidvel e estratégica para o desenvolvimento municipal. Ao ordenar a
ocupagdo, promover a diversificagdo de usos e atrair investimentos, o projeto néo
apenas atendera & demanda por moradia e atividades econdmicas, mas também
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fortalecera a arrecadagdo municipal e contribuird para a qualidade de vida da
populagdo, consolidando a regido como um polo de apoio logistico e turistico para a
regiao.

9. RECOMENDAGOES

9.1

9.2

9.3

9.4

Estudos Técnicos Detalhados

Realizar um levantamento topografico e um mapa de declividade para uma
definicao precisa da area (il e para subsidiar o planejamento de infraestrutura e
definicéo das areas.

Conduzir um parecer ambiental aprofundado sobre as areas de APPs, encostas,
cursos d'agua, vegetagdo nativa e demais pontos pertinentes, garantindo a
conformidade e mitigagédo de impactos.

Laudo Geoldgico de estabilidade da regido.

Planejamento de Infraestrutura e Mobilidade

Desenvolver um estudo detalhado da ocupagdo, infraestrutura e mobilidade
urbana, definindo os parametros de vias, acessos e circulagdo interna na nova
zona, bem como as ligagdes com o restante da érea urbana. E crucial considerar
a concessao da EGR na RS-115 para garantir acessos seguros e eficientes.

Analise Juridica e Administrativa

Obter uma avaliagdo e parecer juridico sobre a area de expansdo e 0s
instrumentos legais necessarios para sua implementagao.

Submeter a proposta a audiéncia publica e ao Conselho do Plano Diretor,
garantindo a participagdo da comunidade e a validag&o técnica.

Atragao de Investimentos e Legislagéo

Desenvolver um plano de atragdo de investimentos para a nova Zona de
Expansdo Norte, que pode incluir politicas de incentivos fiscais e divulgagéo da
area.

Elaborar o Projeto de Lei necessario para a conversdo da area e
estabelecimento das novas diretrizes urbanisticas.

Trés Coroas, RS, 26 de janeiro de 2026.
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JUSTIFICATIVA
PROJETO DE LEI N° 001, DE 26 DE JANEIRO DE 2026.

A presente proposigdo fundamenta-se em estudo técnico detalhado, elaborado
pelo Setor de Engenharia da Secretaria Municipal de Habitagdo, Meio Ambiente e
Planejamento, que avaliou as condigdes geogréficas, ambientais, econdmicas,
urbanisticas e sociais das areas que se pretende expandir.

O diagnéstico identificou-as como areas estratégicas para o desenvolvimento
urbano ordenado, alinhado &s diretrizes do Plano Diretor Municipal e &8s demandas
emergentes da populagao.

A ampliacdo do perimetro urbano com a inclusdo das Zonas de Expansao
Urbana Sul e Norte tem por principais objetivos:

a) atender a demanda por novos empreendimentos habitacionais e de
infraestrutura urbana, considerando o crescimento demografico e a necessidade de
promover o acesso & moradia adequada e melhoria da qualidade de vida;

b) permitir a instalagdo de empreendimentos de interesse publico e social,
compativeis com a ocupacéo ordenada do territdrio;

c) regularizar ocupacdes ja consolidadas em areas contiguas ao perimetro
urbano, garantindo a prestacdo de servigos publicos essenciais (agua, esgoto,
energia, coleta de residuos, transporte);

d) promover o desenvolvimento econdmico local, estimulando a im plantacédo de
atividades produtivas e de comércio que contribuam para a geracdo de emprego €
renda;

e) evitar a ocupacdo irregular de areas rurais sem o devido controle urbanistico
e ambiental;

f) fomentar o desenvolvimento sustentével e proteger o meio ambiente por meio
do controle do uso;

g) aumentar a arrecadagéo municipal.

Nos termos do art. 30, inciso VI, da Constituicdo Federal, compete aos
Municipios promover o adequado ordenamento territorial, mediante planejamento e

controle do uso, do parcelamento e da ocupagdo do solo urbano.
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A Lei Federal n° 10.257/2001 — Estatuto da Cidade —, em seus arts. 2° e 4°,
também estabelece que a politica urbana deve ordenar o pleno desenvolvimento das
funcdes sociais da cidade e da propriedade, cabendo ao Poder Publico Municipal
definir o perimetro urbano e promover sua revisdo sempre que O crescimento
populacional, as demandas habitacionais ou a instalacdo de atividades econdmicas
assim o exigirem, mediante lei especifica (art. 42-B do Estatuto da Cidade e no Plano
Diretor Municipal).

A ampliaggo proposta respeita as diretrizes do Plano Diretor Municipal e demais
legislacdes correlatas, observando as zonas de protegdo ambiental, areas de
preservagdo permanente e restricdes de uso do solo.

A nova delimitacéo considera, ainda, a capacidade de suporte da infraestrutura
existente e a previsdo de expansdo dos Sservicos publicos, garantindo que o
crescimento ocorra de forma planejada, sustentavel e compativel com a fungado social
da propriedade.

Especificamente quanto & expanséo do perimetro urbano municipal na porgédo
sul da Rodovia Estadual RS115, que faz divisa entre municipios, 0 presente projeto
de lei objetiva também uma corregéo ao atual Plano Diretor, pois boa parte desse
trecho ja era classificado como urbano — vide as Leis Municipais n° 580/1983 e n°
3.111/2011 —, porém, por uma falha no estudo realizado quando da sua elaboragéo —
Lei Municipal n° 3.616/2016 —, foi suprimida tal extensdo do perimetro urbano.

E de se esclarecer também que a inclusdo dessa extensdo territorial no
perimetro urbano movimenta uma das poucas areas estratégicas e atrativas que
restam no Municipio, que podem acomodar a instalagéo de industrias de médio e
grande porte, tendo o levantamento feito pelos técnicos do setor de engenharia e
arquitstura da Secretaria Municipal de Planejamento, Habitagdo e Meio Ambiente
concluido se tratar de area propicia para expanséo urbana, ja que esté localizada ao
longo da rodovia e muito préxima aos nlcleos urbanos ja existentes.

Os beneficios para a populaggo serdo substanciais e imediatos possibilitando
novos empreendimentos que fortalecero a economia local.

No entanto, em virtude do compromisso assumido no Termo de Cooperagéo
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Resolugcdo CONSEMA N° 372/2018 (e suas alteragdes), enquanto a area permanecer

rural o Municipio ndo podera licenciar empreendimentos deste porte e desta natureza
no local.

Diante do exposto, considerando que ha amparo juridico e legal, interesse
publico comprovado para a ampliacdo do perimetro urbano nas areas delimitadas,
bem como que tal medida estd em consonédncia com 0S principios da legalidade,
eficiéncia, desenvolvimento sustentavel e fungédo social da cidade e da propriedade,
previstos na Constituigéo Federal e no Estatuto da Cidade, contamos desde ja com a
costumeira ateng@o dos nobres Edis e aguardamos a aprovagdo deste Projeto por
essa Casa.

O presente Projeto de Lei vem acompanhado de estudos técnicos urbanisticos,
ambientais e de infraestrutura, demonstrando a viabilidade da expans&o e sua
compatibilidade com os objetivos do desenvolvimento sustentavel do Municipio, bem
como da lista de presentes nas audiéncias publicas realizadas na Cémara de
Vereadores e os respectivos Editais de Comunicagao a Populagéo.

Prefeitura Municipal de Trés Coroas, 26 de janeiro de 2026.
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EDITAL DE EXPANSAO URBANA

O presente edital, comunica os dados referentes as regides de intervengao para

expanséao urbana, localizados no municipio de Trés Coroas.

EXPANSAO NORTE (TRECHO 01 E 02)

A expanséao norte, abrange as regides do Bairro Moreira, ERS 115, acessos
pela Rua Visconde de Maua, acessos pela Rua do Orfanato e area verde. As
demarcagdes das zonas em vigéncia de ampliagcao de perimetro urbano, seguem no

mapa abaixo.

Mapa Expansao Norte:
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COORDENADAS GEOGRAFICAS EXPANSAO NORTE (TRECHO 01)

As coordenadas georreferenciadas da area ampliada, numeradas de 01 (um) a
23 (vinte e trés) e locadas em sentido horario, estdo em formato UTM da Projecéo
Universal Transversal de Mercator, sob Datum SIRGAS2000, descritas no memorial
disposto no Anexo Il desta lei, conforme segue: Inicia-se a descri¢gdo deste perimetro
no vértice 01 extremidade Oeste, de coordenadas 29° 28'39.80"S e 50°49'52.77"0;
segue em linha reta, mais ou menos 970 metros, até o vértice 02, extremidade Sul, de
coordenadas 29° 28'54.44"S e 50° 49'20.28"0O; segue passando pelas Afluentes 04
e 06 do Arroio Moreira, até o vértice 03, extremidade Leste, de coordenadas 29°
29'19.31"S e 50° 48'17.97"0O; deste, segue mais ou menos 626 metros até o vértice

04, passando pela Rua Visconde de Maua estrada moreira, pelo Arroio de Moreira e
pela RS- 115, ao Norte, de coordenadas 29°32'18.50"S e 50°46'0.53"0O; segue até o
vértice 05 de coordenadas 29° 29'19.31"S e 50° 48'17.97"0O; seguindo até o vértice
06, de coordenadas 29° 28'42.15"S e 50° 48'30.58"0; deste, segue passando pela

Estrada do Boror¢ e pela Afluente 03 do Arroio Moreira até vértice 07, de coordenadas
29° 28'40.32"S e 50° 48'41.09"0; seguindo até o vértice 08, de coordenadas 29°

28'42.35"S e 50° 48'51.40"0O; deste segue mais ou menos 410 metros até o vértice
09, a Oeste, de coordenadas 29° 28'40.69"S e 50° 49'6.69"0; seguindo até o vértice
10, de coordenadas 29° 28'36.31"S e 50° 49'12.91"0; deste segue até o vértice 11,
de coordenadas 29° 28'23.70"S e 50° 49'22.88"0; segue até o vértice 12, de
coordenadas 29° 28'14.51"S e 50° 49'23.83"0O; deste segue mais ou menos 334
metros até a extremidade Norte, vértice 13, de coordenadas 29° 28'2.68"S e 50°

49'20.53"0; e segue em linha reta, passando pela RS-115, mais ou menos 214 metros,
até o vértice 14, de coordenadas 29° 28'0.77"S e 50° 49'27.60"O; seguindo até o

vértice 15, de coordenadas 29° 28'1.85"S e 50° 49'29.21"0O; segue confrontando
com a Afluente 02 do Arroio Moreira, até o vértice 16, de coordenadas 29° 28'9.99"S

e 50° 49'33.48"0; e deste segue ainda, confrontando a Afluente 02 do Arroio Moreira
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até o vértice 17, de coordenadas 29° 28'16.07"S e 50° 49'34.73"0; segue
confrontando o Arroio Moreira, até o vértice 18 de coordenadas 29° 28'15.62"S e 50°
49'36.86"0; deste segue ainda confrontando o Arroio Moreira, a Oeste, até o vértice
19, de coordenas 29° 28'16.89"S e 50° 49'47.86"0; o qual a partir desse segue
confrontando a Afluente01 do Arroio Moreira e passando pela Estrada de Moreira, até
o vértice 20, de coordenadas 29° 28'22.32"S e 50° 49'50.89"0; seguindo até o
vértice 21, de coordenadas 29° 28'23.92"S e 50° 49'51.66"0O; segue até o vértice 22,
de coordenadas 29° 28'24.61"S e 50° 49'53.06"0; deste segue mais ou menos 100
metros, até o vértice 23, de coordenadas 29° 28'27.56"S e 50° 49'53.64"0O; seguindo,
em linha reta, até a extremidade Oeste, vértice 01, de coordenadas 29° 28'39.80"S e
50° 49'52.77"0, ponto inicial da descricdo deste perimetro. Todas as coordenadas

aqui descritas estdo Georreferenciada ao Sistema Geodésico Brasileiro, a partir, de
coordenadas N m e E m, e encontram-se representadas no Sistema U T M,
referenciadas ao Meridiano Central n°® 51°00', fuso -22, tendo como datum o
SIRGAS2000. Todos os azimutes e distancias, area e perimetro foram calculados no
plano de projecédo U T M.

COORDENADAS GEOGRAFICAS EXPANSAO NORTE (TRECHO 02)

As coordenadas georreferenciadas da area ampliada, numeradas de 01 (um) a
4 (quatro) e locadas em sentido horario, estdo em formato UTM da Projegao Universal
Transversal de Mercator, sob Datum SIRGAS2000, descritas no memorial disposto no
Anexo |l desta lei, conforme segue: Inicia-se a descrigao deste perimetro no vértice
01 extremidade Sul, de coordenadas 29° 29'26.77"S e 50° 49'29.34"0O; segue em
linha reta mais ou menos 1018 metros, ao Norte, até o vértice 02, de coordenadas 29°
28'54.44"S e 50° 49'21.00"0; deste segue em linha reta até o vértice 03, a Oeste, de
coordenadas 29° 28'40.39"S e 50° 49'52.79"0; seguindo até a extremidade Oeste,

vértice 04, de coordenadas 29° 29'17.47"S e 50° 50'1.48"0O, ponto inicial da
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descricdo deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estao
Georreferenciada ao Sistema Geodésico Brasileiro, a partir, de coordenadas N m e E
m, e encontram-se representadas no Sistema U T M, referenciadas ao Meridiano
Central n® 51°00', fuso -22, tendo como Datum o SIRGAS2000. Todos os azimutes e

distancias, area e perimetro foram calculados no plano de projecao U T M.

EXPANSAO SUL

A expanséo sul, abrange as regides da RS 115, loteamento Leuck e SEMACO,
acesso para area verde pela Rua Henrique Juergensen e area verde nas
proximidades do leito do rio Paranhana e da edificacdo industrial (Cervejaria
Haineken). As demarcagdes das zonas em vigéncia de ampliacdo de perimetro urbano,

seguem no mapa abaixo.

Mapa Expansao Sul:
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COORDENADAS GEOGRAFICAS EXPANSAO SUL

As coordenadas georreferenciadas da area ampliada, numeradas de 01 (um) a
20 (vinte) e locadas em sentido horario, estdo em formato UTM da Projecao Universal
Transversal de Mercator, sob Datum SIRGAS2000, descritas no memorial disposto no
Anexo |l desta lei, conforme segue: Inicia-se a descrigao deste perimetro no vértice
01 extremidade Oeste, de coordenadas 29°32'26.13"S e 50°46'26.78"0; segue
confrontando-se o curso do arroio Kampff até a rodovia RS-115 no vértice 02 Sul, de
coordenadas 29°32'24.57"S e 50°46'14.13"0; e segue ainda confrontando-se do
arroio Kampff até o vértice 03, Leste, de coordenadas 29°32'20.42"S e 50°46'1.03"0;
deste, segue mais ou menos 90 metros até o veértice 04, ao Norte, de coordenadas
29°32'18.50"S e 50°46'0.53"0; segue até o vértice 05 de coordenadas 29°32'17.21"S
e 50°46'3.33"0O; seguindo até o vértice 06, de coordenadas 29°32'15.59"S e
50°46'5.53"0; deste, segue até o vértice 07, de coordenadas 29°32'14.13"S e
50°46'6.25"0; seguindo até o vértice 08, de coordenadas 29°32'12.00"S e
50°46'8.41"0; deste segue mais ou menos 108 metros até o vértice 09, a Oeste, de
coordenadas 29°32'11.76"S e 50°46'12.36"0; seguindo mais ou menos 668 metros
até o vértice 10, de coordenadas 29°31'52.75"S e 50°46'24.62"0; deste segue em
linha reta ao Norte, até o vértice 11, de coordenadas 29°31'28.80"S e 50°46'23.16"O;
seguindo até o vértice 12, de coordenadas 29°31'25.94"S e 50°46'23.21"0O; deste
segue mais ou menos 316 metros ao Norte, até o vértice 13, de coordenadas
29°31'16.10"S e 50°46'20.17"0O; segue um pouco ao Leste, até o vértice 14, de
coordenadas 29°31'15.05"S e 50°46'17.58"0; e deste segue mas ou mesmo 73
metros até a extremidade Norte, vértice 15, de coordenadas 29°31'12.78"S e
50°46'17.43"0; deste segue a Oeste, até o vertice 16, de coordenadas 29°31'12.73"S
e 50°46'18.46"0O; seguindo até o vértice 17, de coordenadas 29°31'15.25"S e
50°46'23.15"0; e segue confrontando a rodovia RS-115, ao Sul, até o vértice 18 de
coordenadas 29°32'0.01"S e 50°46'25.03"0; deste segue em linha reta a Oeste, por
mais ou menos 388 metros, até o vértice 19, de coordenas 29°31'69.59"S e
50°46'39.40"0; o qual a partir desse segue contornando o Rio Paranhana, até a
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extremidade Oeste, vértice 20, de coordenadas 29°32'26.13"S e 50°46'26.78"0O,
ponto inicial da descricao deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estao
Georreferenciada ao Sistema Geodésico Brasileiro, a partir, de coordenadas N m e E
m, e encontram-se representadas no Sistema U T M, referenciadas ao Meridiano
Central n°® 51°00', fuso -22, tendo como datum o SIRGAS2000. Todos os azimutes e

distancias, area e perimetro foram calculados no plano de projecao U T M.

Trés Coroas, RS, 27 de outubro de 2025

Prefeitura Municipal de Trés Coroas
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EDITAL DE EXPANSAO URBANA

O presente edital, comunica os dados referentes as regides de intervengao para

expanséao urbana, localizados no municipio de Trés Coroas.

EXPANSAO NORTE (TRECHO 01 E 02)

A expanséao norte, abrange as regides do Bairro Moreira, ERS 115, acessos
pela Rua Visconde de Maua, acessos pela Rua do Orfanato e area verde. As
demarcagdes das zonas em vigéncia de ampliagcao de perimetro urbano, seguem no

mapa abaixo.

Mapa Expansao Norte:
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COORDENADAS GEOGRAFICAS EXPANSAO NORTE (TRECHO 01)

As coordenadas georreferenciadas da area ampliada, numeradas de 01 (um) a
23 (vinte e trés) e locadas em sentido horario, estdo em formato UTM da Projecéo
Universal Transversal de Mercator, sob Datum SIRGAS2000, descritas no memorial
disposto no Anexo Il desta lei, conforme segue: Inicia-se a descri¢gdo deste perimetro
no vértice 01 extremidade Oeste, de coordenadas 29° 28'39.80"S e 50°49'52.77"0;
segue em linha reta, mais ou menos 970 metros, até o vértice 02, extremidade Sul, de
coordenadas 29° 28'54.44"S e 50° 49'20.28"0O; segue passando pelas Afluentes 04
e 06 do Arroio Moreira, até o vértice 03, extremidade Leste, de coordenadas 29°
29'19.31"S e 50° 48'17.97"0O; deste, segue mais ou menos 626 metros até o vértice

04, passando pela Rua Visconde de Maua estrada moreira, pelo Arroio de Moreira e
pela RS- 115, ao Norte, de coordenadas 29°32'18.50"S e 50°46'0.53"0O; segue até o
vértice 05 de coordenadas 29° 29'19.31"S e 50° 48'17.97"0O; seguindo até o vértice
06, de coordenadas 29° 28'42.15"S e 50° 48'30.58"0; deste, segue passando pela

Estrada do Boror¢ e pela Afluente 03 do Arroio Moreira até vértice 07, de coordenadas
29° 28'40.32"S e 50° 48'41.09"0; seguindo até o vértice 08, de coordenadas 29°

28'42.35"S e 50° 48'51.40"0O; deste segue mais ou menos 410 metros até o vértice
09, a Oeste, de coordenadas 29° 28'40.69"S e 50° 49'6.69"0; seguindo até o vértice
10, de coordenadas 29° 28'36.31"S e 50° 49'12.91"0; deste segue até o vértice 11,
de coordenadas 29° 28'23.70"S e 50° 49'22.88"0; segue até o vértice 12, de
coordenadas 29° 28'14.51"S e 50° 49'23.83"0O; deste segue mais ou menos 334
metros até a extremidade Norte, vértice 13, de coordenadas 29° 28'2.68"S e 50°

49'20.53"0; e segue em linha reta, passando pela RS-115, mais ou menos 214 metros,
até o vértice 14, de coordenadas 29° 28'0.77"S e 50° 49'27.60"O; seguindo até o

vértice 15, de coordenadas 29° 28'1.85"S e 50° 49'29.21"0O; segue confrontando
com a Afluente 02 do Arroio Moreira, até o vértice 16, de coordenadas 29° 28'9.99"S

e 50° 49'33.48"0; e deste segue ainda, confrontando a Afluente 02 do Arroio Moreira
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até o vértice 17, de coordenadas 29° 28'16.07"S e 50° 49'34.73"0; segue
confrontando o Arroio Moreira, até o vértice 18 de coordenadas 29° 28'15.62"S e 50°
49'36.86"0; deste segue ainda confrontando o Arroio Moreira, a Oeste, até o vértice
19, de coordenas 29° 28'16.89"S e 50° 49'47.86"0; o qual a partir desse segue
confrontando a Afluente01 do Arroio Moreira e passando pela Estrada de Moreira, até
o vértice 20, de coordenadas 29° 28'22.32"S e 50° 49'50.89"0; seguindo até o
vértice 21, de coordenadas 29° 28'23.92"S e 50° 49'51.66"0O; segue até o vértice 22,
de coordenadas 29° 28'24.61"S e 50° 49'53.06"0; deste segue mais ou menos 100
metros, até o vértice 23, de coordenadas 29° 28'27.56"S e 50° 49'53.64"0O; seguindo,
em linha reta, até a extremidade Oeste, vértice 01, de coordenadas 29° 28'39.80"S e
50° 49'52.77"0, ponto inicial da descricdo deste perimetro. Todas as coordenadas

aqui descritas estdo Georreferenciada ao Sistema Geodésico Brasileiro, a partir, de
coordenadas N m e E m, e encontram-se representadas no Sistema U T M,
referenciadas ao Meridiano Central n°® 51°00', fuso -22, tendo como datum o
SIRGAS2000. Todos os azimutes e distancias, area e perimetro foram calculados no
plano de projecédo U T M.

COORDENADAS GEOGRAFICAS EXPANSAO NORTE (TRECHO 02)

As coordenadas georreferenciadas da area ampliada, numeradas de 01 (um) a
4 (quatro) e locadas em sentido horario, estdo em formato UTM da Projegao Universal
Transversal de Mercator, sob Datum SIRGAS2000, descritas no memorial disposto no
Anexo |l desta lei, conforme segue: Inicia-se a descrigao deste perimetro no vértice
01 extremidade Sul, de coordenadas 29° 29'26.77"S e 50° 49'29.34"0O; segue em
linha reta mais ou menos 1018 metros, ao Norte, até o vértice 02, de coordenadas 29°
28'54.44"S e 50° 49'21.00"0; deste segue em linha reta até o vértice 03, a Oeste, de
coordenadas 29° 28'40.39"S e 50° 49'52.79"0; seguindo até a extremidade Oeste,

vértice 04, de coordenadas 29° 29'17.47"S e 50° 50'1.48"0O, ponto inicial da
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descricdo deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estao
Georreferenciada ao Sistema Geodésico Brasileiro, a partir, de coordenadas N m e E
m, e encontram-se representadas no Sistema U T M, referenciadas ao Meridiano
Central n® 51°00', fuso -22, tendo como Datum o SIRGAS2000. Todos os azimutes e

distancias, area e perimetro foram calculados no plano de projecao U T M.

EXPANSAO SUL

A expanséo sul, abrange as regides da RS 115, loteamento Leuck e SEMACO,
acesso para area verde pela Rua Henrique Juergensen e area verde nas
proximidades do leito do rio Paranhana e da edificacdo industrial (Cervejaria
Haineken). As demarcagdes das zonas em vigéncia de ampliacdo de perimetro urbano,

seguem no mapa abaixo.

Mapa Expansao Sul:

Mapa sem titulo
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COORDENADAS GEOGRAFICAS EXPANSAO SUL

As coordenadas georreferenciadas da area ampliada, numeradas de 01 (um) a
20 (vinte) e locadas em sentido horario, estdo em formato UTM da Projecao Universal
Transversal de Mercator, sob Datum SIRGAS2000, descritas no memorial disposto no
Anexo |l desta lei, conforme segue: Inicia-se a descrigao deste perimetro no vértice
01 extremidade Oeste, de coordenadas 29°32'26.13"S e 50°46'26.78"0; segue
confrontando-se o curso do arroio Kampff até a rodovia RS-115 no vértice 02 Sul, de
coordenadas 29°32'24.57"S e 50°46'14.13"0; e segue ainda confrontando-se do
arroio Kampff até o vértice 03, Leste, de coordenadas 29°32'20.42"S e 50°46'1.03"0;
deste, segue mais ou menos 90 metros até o veértice 04, ao Norte, de coordenadas
29°32'18.50"S e 50°46'0.53"0; segue até o vértice 05 de coordenadas 29°32'17.21"S
e 50°46'3.33"0O; seguindo até o vértice 06, de coordenadas 29°32'15.59"S e
50°46'5.53"0; deste, segue até o vértice 07, de coordenadas 29°32'14.13"S e
50°46'6.25"0; seguindo até o vértice 08, de coordenadas 29°32'12.00"S e
50°46'8.41"0; deste segue mais ou menos 108 metros até o vértice 09, a Oeste, de
coordenadas 29°32'11.76"S e 50°46'12.36"0; seguindo mais ou menos 668 metros
até o vértice 10, de coordenadas 29°31'52.75"S e 50°46'24.62"0; deste segue em
linha reta ao Norte, até o vértice 11, de coordenadas 29°31'28.80"S e 50°46'23.16"O;
seguindo até o vértice 12, de coordenadas 29°31'25.94"S e 50°46'23.21"0O; deste
segue mais ou menos 316 metros ao Norte, até o vértice 13, de coordenadas
29°31'16.10"S e 50°46'20.17"0O; segue um pouco ao Leste, até o vértice 14, de
coordenadas 29°31'15.05"S e 50°46'17.58"0; e deste segue mas ou mesmo 73
metros até a extremidade Norte, vértice 15, de coordenadas 29°31'12.78"S e
50°46'17.43"0; deste segue a Oeste, até o vertice 16, de coordenadas 29°31'12.73"S
e 50°46'18.46"0O; seguindo até o vértice 17, de coordenadas 29°31'15.25"S e
50°46'23.15"0; e segue confrontando a rodovia RS-115, ao Sul, até o vértice 18 de
coordenadas 29°32'0.01"S e 50°46'25.03"0; deste segue em linha reta a Oeste, por
mais ou menos 388 metros, até o vértice 19, de coordenas 29°31'69.59"S e
50°46'39.40"0; o qual a partir desse segue contornando o Rio Paranhana, até a
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extremidade Oeste, vértice 20, de coordenadas 29°32'26.13"S e 50°46'26.78"0O,
ponto inicial da descricao deste perimetro. Todas as coordenadas aqui descritas estao
Georreferenciada ao Sistema Geodésico Brasileiro, a partir, de coordenadas N m e E
m, e encontram-se representadas no Sistema U T M, referenciadas ao Meridiano
Central n°® 51°00', fuso -22, tendo como datum o SIRGAS2000. Todos os azimutes e

distancias, area e perimetro foram calculados no plano de projecao U T M.

Trés Coroas, RS, 27 de outubro de 2025

Prefeitura Municipal de Trés Coroas
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MOSTRATEC
Mostra _
Internacional
de Ciéncia e
Tecnologia

Destaque nas feiras cientificas dos seus municipios, alunos de esco;’as de Igrejinha e Trés Coroas, no
Vale do Paranhana, foram selecionados para apresentar os seus trabalhos na Mostra Internacional de
Ciéncia e Tecnologia (Mostratec - Liberato Jiinior).

O evento, realizado pela Fundagdo Liberato, Novo Hamburgo, foi realizada entre os dias 27 e 30 de
outubro; entre os seus principais objetivos do evento - estimular a imaginacdo e a curiosidade dos
estudantes através da pesquisa cientifica e tecnologica.

Os trabalhos selecionados na Categorid 2, reuniu alunos do 4° ao 6° ano.

Confira detalhes dos projetos de Trés Coroas e Igrejinha:

TRES COROAS

Projeto: ATRAS DA BELEZA SE ESCONDE O PERIGO;

Escola: Emef Aguas Brancas;

Alunos: Manuela Amaral de Mello, Manuela Melhorini e Nicolas Bernardo Ludwig;

Orientadora: Fabricia Carolina Trott.
IGREJINHA - Projeto: MICRO OU MACRO? O QUE 0S MICROPLASTICOS CAUSAM NO CORPO DO
SER HUMANQO; Escola: Emef Prefeito Jodo Darcy Rheinheimer; Alunos: Brayan de Souza, Valentina
Panisson e Vitdria Flores; Orientadora: Luciana Polli Buhler.

itura Municipal de TRES COROAS
INFORMATIVO

um

sino EDITALDE COMUNICACAO A POPULAGAO
rzfantil — AMPLIACAO DO PERIMETRO URBANO

= F B O Municipio de Trés Coroas, por meio da Secretaria Municipal de Planejamento, Habitacdo e
kﬁ o Meio Ambiente, informa que realizou, nos dias 24 de julho e 19 de agosto de 2025, audiéncias

ﬂE publicas destinadas a apresentagdo e discussdo da proposta de ampliacdo do perimetro urbano
m‘ w¥E municipal, abrangendo as seguintes regides:

- Norte: Bairro Moreira, ERS-115, acessos pela Rua Visconde de Maua,
Rua do Orfanato e Area Verde;

- Sul: RS-115, Loteamento Leuck e Semaco, com acesso a area verde pela
Rua Henrique Juergensen, bem como area verde nas proximidades do leito do
rio Paranhana e da edificagdo industrial (Cervejaria Heineken).

As audiéncias foram realizadas em atendimento ao disposto no art. 40, §42, da Lei Federal n2
10.257/2001 (Estatuto da Cidade).

O projeto encontra-se disponivel para consulta publica no site oficial da Prefeitura (https://
et www.trescoroas.rs.gov.br) e nas dependéncias da Secretaria Municipal de Planejamento,
equenos ani- Habitacao e Meio Ambiente, localizada na Avenida Jodo Corréa, n2 380, Centro, Trés Coroas/RS,
ntas, condu- de segunda a quinta-feira, das 12h as 19h, e nas sextas-feiras, das 9h as 16h.
am informa-  Os moradores e proprietarios das areas abrangidas poderdo encaminhar sugestdes
senvolveram oy observagdes até o dia 12 de dezembro de 2025,
ram respeito palos e-mails planejamento@pmtrescoroas.com.br e
il et engenharia@pmtrescoroas.com.br , ou diretamente na Sgcretaria.

- mostrando  Prefeitura de Trés Coroas, 06 de novembro de 2025.

a e criadora ' - Pprefeitura de Trés Coroas, 06 de novembro de 2025.
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Oficio n° 055/2026 Trés Coroas, RS, 18 de fevereiro de 2026,

A Exma. Senhora
MARISA DA ROSA AZEVEDO
Presidente da Camara Municipal de Vereadores

Aos excelentissimos senhores vereadores

Assunto: Assunto: Inclusio da Zona Mista de Expansédo (ZME) no anexo | do
Projeto de Lei n° 001/2026.

Cumprimentando cordialmente Vossas Exceléncias, vimos por meio deste
encaminhar proposta de acréscimo ao anexo | do Projeto de Lei n°® 001/2026, que dispde
sobre a ampliagdo do perimetro urbano do Municipio de Trés Coroas, incluindo as Zonas
de Expansé&o Urbana Sul e Norte,

A presente inclus&o visa instituir, dentro do perimetro da Zona de Expanséo
Urbana Sul, a Zona Mista de Expansdo (ZME), destinada aos usos residencial,
comercial e de servigos, promovendo a diversificagdo de usos, a regularizagao de
edificagbes e o adensamento populacional ordenado.

A criagao da ZME complementa o planejamento anteriormente proposto para a
area, sendo proposta apés a realizagdo de audiéncia piblica, em atencdo as
manifestagdes da comunidade e as contribuigdes técnicas apresentadas, permitindo
maior flexibilidade urbanistica em trechos consolidados ou com vocagao mista.

Colocamo-nos a disposigéo para demais esclarecimentos e aproveitamos a
oportunidade para renovar nossos votos de estima e consideragao.

FABIEL CRISJ|OVAO PORT
Prefeitg\Municipal

PREFElIURA DE
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PREFEITURA MUNICIPAL DE TRES COROAS
ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

Complementagdo ao ANEXO |

Criagéo da Zona Mista de Expanséo (ZME) no perimetro da Expansdo Urbana Sul.

Fica instituido, dentro do perimetro da Zona de Expanséo Urbana Sul, a Zona Mista
de Expanséao (ZME), destinada ao uso residencial, comercial e de servigos, visando

promover a diversificagédo de usos, a regularizagdo de edificagdes e o adensamento
populacional ordenado.

Paragrafo Unico. O regime urbanistico da Zona Mista de Expansao (ZME)
obedecera aos seguintes indices e parametros construtivos:

Parametro Urbanistico indice / Dimensao
Parcelamento Minimo (Lote) 300,00 m?
Taxa de Ocupacao (T.0.) 70%

indice de Aproveitamento (I.A.) Basico 1,20

indice de Aproveitamento (I.A.) Maximo|1,80

Taxa de Permeabilidade (T.P.) 25%

Recuo Frontal Obrigatoério 4,00 metros
Recuo Lateral Obrigatério 1,50 metros
Altura Maxima (Gabarito) 9,00 metros

1. Lote de 300m?: Permite terrenos menores e mais acessiveis do que o padréo
industrial (que era de 1.000m? no projeto original para industrias ), facilitando
a construgao e regularizagéo de casas e pequenos COmercios.

2. Taxa de Ocupagao de 70%: E um indice alto, permitindo que o proprietario
utilize uma grande parte do terreno para a construgéo térrea, otimizando o
espago.

3. Indice de Aproveitamento (1,2 a 1,8):

o O indice 1,2 significa que em um lote de 300m?, pode-se construir até
360m? de area total (somando os andares) sem custos extras.
f;ERFEElEAgORo AS Av. Jodo Corréa, n° 380 - Centro - Trés Coroas/RS - 95660-000
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futuro, evaluindo na




PREFEITURA MUNICIPAL DE TRES COROAS

ESTADO DO RIO GRANDE DO SUL

o O indice 1,8 permite chegar a 540m? de construgao, ideal para prédios
baixos ou sobrados comerciais, desde que respeitada a altura maxima.
4. Altura Maxima de 9 metros: Isso equivale, em média, a 3 pavimentos
(Térreo + 2 andares), o que preserva a paisagem e evita a "verticalizagéo"
excessiva (prédios altos) nesta area especifica.
5. Permeabilidade (25%): Garante que 1/4 do terreno seja mantido com solo

natural (gramaljardim) para absorver a 4gua da chuva, essencial para a
drenagem urbana.

MAPEAMENTO PREVIO DAS ZONAS DE USO

~
I 4 ZME (Zona Mista de Expansdo)
SR 213 (Zona Industrial 3)
Areas de APP
\

Figura 1: Zoneamento Zona de Expansdo Sul

rés Coroas, RS, 18 de fevereiro de 2026

i

Fabiel Chistovao Port

Prefeito Municipal de Trés Coroas

PREFEITURA DE

= i &a, n° - . Trés Coroas/RS - 95660-000
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OBJETIVO GERAL

1. ORDENAMENTO TERRITORIAL
» 0 QUE SIGNIFICA: PREPARAR TRES COROAS PARA 0 FUTURO, GARANTINDO QUE A CIDADE CRESGA DE FORMA PLANEJADA E NAO DE
MANEIRA DESORDENADA.

« NA PRATICA: A LEI DEFINE EXATAMENTE ONDE E COMO A CIDADE PODE CRESCER, EVITANDO CONSTRUGOES IRREGULARES EM

AREAS INADEQUAL
2. REGULARIZAGAO E INF

ASEGA
RAESTR

o 0 QUE SIGNIFICA: T
LOCAL.

o NA PRATICA: NA ZC

INFRAESTRUTURA

SANEAMENTO BASIC

RANSFO

RANTINDO QUE O DESENVOLVIMENTO SIGA AS REGRAS DO PLANO DIRETOR.
JTURA

AMAR AREAS QUE HOJE SAD LEGALMENTE RURAIS EM AREAS URBANAS, RECONHECENDO A REALIDADE

NA NORTE (QUE JA POSSUI CERCA DE 250 EDIFICAGOES), A MUDANGA PERMITE QUE A PREFEITURA LEVE
URBANA OFICIAL PARA AS FAMILIAS, COMO ILUMINAGAO PUBLICA, PAVIMENTAGAO, AGUA TRATADA,
J £ COLETA DE LIXO REGULAR.

MUNICIPIO DE TRES COROAS




OBJETIVO GERAL

3.DESENVOLVIMENTO ECONOMICO E EMPREGOS

» ( QUE SIGNIFICA: CRIAR ESPAGO LEGAL E ESTRUTURADO
» NA PRATICA: AO DEFINIR AREAS ESPECIFICAS PARA
RODOVIAS COMO A RS-115), 0 MUNICIPIO GANHA CAPACI

FORTALECER A ECONOMIA LOCAL ATRAVES DE INCENTIVOS FISCAIS.
4. PROTEGAQ DO MEIO AMBIENTE

« 0 QUE SIGNIFICA: GARANTIR QUE 0 PROGRESSO NAO DESTRUA AS RIQUEZAS NATURAIS DE TRES COR

« NA PRAT
TER MAIC

GA: A EXPANSAQ TRAZ REGRAS R

DE RESIDL

0S E PERMEABILIDADE DO SOLO (

R CONTROLE SOBRE A PRESERVAGA

G

DAS. AO TRAZER ESSAS AREAS PARA 0 PERIMETRO L

PARA ATRAIR NOVAS EMPRESAS E INVESTIDORES.
NDUSTRIAS, COMERCIOS E GALPOES (PRINCIPALMENTE AO LONGO DAS
DADE DE GERAR NOVOS EMPREGOS, AUMENTAR A RENDA DA POPULAGAO E

JAS.
RBANO, A PREFEITURA PASSA A

) DAS MARGENS DOS RIOS (AREAS DE PRESERVAGAC

PA

RA EVITAR ENCHENTES).

MUNICIPIO DE TRES COROAS

PERMANENTE - APPS), GESTAO




OBJETIVO GERAL

5. SEGURANGA JURI
o ( QUE SIGNIF|
« NA PRATICA:

LOM OS TERRENOS REGULA

BANCARIOS (

LOMO 0 MINHA CASA MINK

VVALORIZANDO 0S IMOVEIS DE TODA A RE

DICA E VALORIZAGAO IMOBILIARIA
GA: DAR GARANTIAS LEGAIS PARA QUEM MO

RIZADOS COMO L

RA OU QUER INVESTIR NEST
RBANOS, 0S PROPRIETARI

A VIDA) E ALVA

GIAO.

RAS DE FUNCIONAMENTO

MUNICIPIO DE TRES COROAS

'AS REGIOES.
JS CONSEGUEM ESCRITURAS, FINANGIAMENTOS

PARA NEGOCIOS COM MUITO MAIS FACILIDADE,




IMPOSTO: IPTU x ITR

0 PRINCIPIO;
0 USO DO IMOVEL (DESTINAGAO) E MAIS IMPORTANTE QUE A LOCALIZAGAQ.

QUEM PAGA ITR?
IMOVEIS QUE, MESMO NA NOVA ZONA URBANA, MANTEM EXPLORAGAQ AGRICOLA, PECUARIA OU AGROINDUSTRIAL.

A REGRA:
» 0 BENEFICIO DEPENDE DE PROVA.
» ONUS DO PROPRIETARIO: 0 MUNICIPE DEVE DEMONSTRAR A PREFEITURA QUE A TERRA E PRODUTIVA.
« SEMPROVA = IPTU: SE NAD HOUVER COMPROVAGAD DE ATIVIDADE RURAL, INCIDIRA 0 IPTU CONFORME A LE!I

EEEEE LIU RA DE
TRES COROA
|.-c>. evoluinde no
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ZONA DE EXPANSAQ URBANA SUL

AREA APROXIMADA: 42.8560 HECTARES
PERIMETRO: 428.560,29 M

PREFEITURA DE

TRES COROAS

Gestao 2025-2028
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https://earth.google.com/web/@-29.52691997,-50.77262504,103.99263725a,9775.19888518d,35y,0.00000001h,10.00271007t,0r/data=CgRCAggBMikKJwolCiExVnJFNnJsa0xUTUp2VDNMbU8weVZLR2h4MnhkRk90VlogAToDCgEwQgIIAEoICImL6-EDEAE?utm_source=earth7&utm_campaign=vine&hl=pt-BR&authuser=0

QUADRO DE AREAS - EXPANSAO SUL

, v AREATOTAL: 0,428 KM? (100%)

oorr. e PP MATA CILIAR: 0,075 KM (17,52%]

APP / BACIA DE INUNDAGAO: 0,060 (14,02%)
FAIXA DE DOMINIO (RS-115): 0,089 KM (20,79%)
AREA DE OCUPAGAO CUTIL): 0,197 KM (46,03%)
VIAS MUNICIPAIS EXISTENTES: 0,007 (1,64%)

ZONA RESIDENCIAL DESESTIMULADA NESTA AREA
USO ADEQUADO/PROPOSTO: ZONA INDUSTRIAL, COMERCIAL E LOGISTICO




MAPEAMENTO PREVIO DAS ZONAS DE USO

ZME (Zona Mista de Expans&o)

D ZI3 (Zona Industrial 3)

Areas de APP Tamanho|Recuos| Alturas
/_ Zona| Usos TO 1A TP minimo | frontal/ (max.)
2 de lote | lateral
: Zona Mista
, de 9m (3
/ 1.2a 4m/ _
7 ZME |Expanséo 0% 25% 300 m? pavimentos)
7 . 1,6 1,0m
' (média
densidade)
Zona
Industrial 3 15a 6m (2
Z13 o 80% 15% 450 m?* ||5m/ 3m _
(média 2.0 pavimentos)
densidade)

PREFEITURA DE

TRES COROAS

Gestao 2025=2
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ZONA DE EXPANSAQ URBANA NORTE

AREA APROXIMADA: 372 HECTARES
PERIMETRO: 11.360 M
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https://earth.google.com/web/@-29.52691997,-50.77262504,103.99263725a,9775.19888518d,35y,0.00000001h,10.00271007t,0r/data=CgRCAggBMikKJwolCiExVnJFNnJsa0xUTUp2VDNMbU8weVZLR2h4MnhkRk90VlogAToDCgEwQgIIAEoICImL6-EDEAE?utm_source=earth7&utm_campaign=vine&hl=pt-BR&authuser=0

QUADRO DE AREAS - EXPANSAO NORTE

QUADRO DE AREAS - EXPANSAO NORTE

. o . DREATOTAL: 3,72 KM? (100%)
¢ mccomewenses swew e APP MATA CILIAR: 0,46KM? (12,37%)
FAIXA DE DOMINIO (RS-115): 0,255 KM? (6,85%)
AREA DE OCUPAGAO (UTIL): 2,909KM? (78,20%)
VIAS MUNICIPAIS EXISTENTES: 0,096KM? (2,58%)

VIAS MUNICIPAIS:

USO ADEQUADO/PROPOSTO:
RESIDENCIAL, COMERCIAL, TURISTICO, SERVIGOS E INDUSTRIAL LEVE

PREFEITURA DE

- TRES C ROAS
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MAPEAMENTO PREVIO DAS ZONAS DE USO

ZME (Zona Mista de Expansao)

—Zona Industrial 3)

ZEIA (Zona Especial de Interesse Ambiental)
ZE1 (Zona Especifica 1)

ZME - ZONA MISTA DE EXPANSAO
PARCELAMENTO MINIMO:300M?
IA:12A18
10:70%

TP:25%

ALTURA MAX:OM
TES. MIN: CONFORME LIGISLAGAD

ZEIA - ZONA ESPECIAL DE INTERESSE AMB.

PARCELAMENTO MINIMO 1000M?
IA:02A05
10:10%
TP:85%
ALTURA MAX:3M

ZI3 - ZONA INDUSTRIAL 3
PARCELAMENTO MINIMO:450M2
IA:1,6A20
10:80%

TP:15%

ALTURA MAX:6M
TES. MIN: 15

ZE1- ZONA ESPECIFICA 1
PARCELAMENTO MINIMO: 280M?
IA: ATE 1,2
TO:ATE 66%

TP: MIN 20%

ALTURA MAX:6M

PREFEITURA DE

., TRES COROAS

Gestao 2025=2
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