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PROJETO DE LEI MUNICIPAL N° 4.303, de 04 de abril de 2023.
Em Regime de Urgéncia!

Autoriza o Poder Executivo de Trés Coroas a
alterar o Anexo 4.1, integrantes da Lei Municipal
n° 3.616, de 02 de agosto de 2016, que dispde sobre
o Desenvolvimento Urbano no Municipio de Trés
Coroas, institui o Plano Diretor de
Desenvolvimento Urbano e Ambiental, e da outras
providéncias.

Art. 1° Fica autorizado o Executivo Municipal a alterar o Anexo 4.1, integrante daLei
Municipal n® 3.616, de 02 de agosto de 2016, que dispde sobre o Desenvolvimento Urbano no
Municipio de Trés Coroas, institui o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental,

que passa a viger com a seguinte redagéo:

Anexo 4.1 - Tabela do Regime Construtivo por Zona de Uso
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Art. 2° Esta Lei entra em vigor na data de sua publicagdo, revogando as disposigdes

em contrario.
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Senhor Presidente
Senhores Vereadores

ALCINDO DE AZEVEDO, Prefeito Municipal de Trés Coroas, no uso de suas
atribuigdes legais, vem respeitosamente & presen¢a dos Nobres Edis apresentar o seguinte

projeto de lei:

Autoriza o Poder Executivo de Trés Coroas
a alterar o Anexo 4.1, integrantes da Lei
Municipal n°® 3.616, de 02 de agosto de 2016,
que dispde sobre o Desenvolvimento Urbano
no Municipio de Trés Coroas, institui
o Plano Diretor de Desenvolvinento Urbane
e Ambiental, e d4 outras providéncias.
Através do presente Proeto de Lei, o Executivo Municipal vem solicitar a esta Egrégia
Casa Legislativa autorizagfo para alterar o Anexo 4.1 , Integrante da Lei Municinal n° 3.616, de
02 de agosto de 2016, que dispde sobre o Desenvolvimento Urbano no Municipio de Trés

Coroas, institui o Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental.

Isto porque, apesar de possuir ampla infraestrutura urbana, adequada a densificagéio
urbana, o Municipio conta com diversos lotes subutilizados ou completamente sem uso,

especialmente nas regides mais centrais da cidade.

Além disso, hé virias regides com restri¢Ges de ocupagfo de uso em razio do relevo

acidentado, o que impede o crescimento da malka urbana.

E incontestavel que a diversidade urbana ¢ benéfica as cidades, trazendo beneficios
econdmicos aos cofres publicos, uma vez que a arrecadag@o de impostos aumenta (IPTU, ITBI,

ISS, ...) e a manutengio da cidade se mantém praticamente estavel.

O Plano Diretor na forma em que atualmente se encontra permite a counstrugio de
prédios com altura livie em diveisas zonas, o que incentiva a verticalizacdo e densificagdo da

cidade.
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Entretanto, referido diploma legal exige recuos laterais e de fundos com 30% da altura
da torre e minimo de 3 metros, o que inviabiliza a construgo de edificios na cidade, uma vez

que a tipologia e dimensées dos lotes disponiveis em raros casos comporta tal recuo.

Assim, importante se faz alterarmos a metragem dos recuos laterais e de fundos
constantes no anexo 4.1 do Plano Diretor, para que restem autorizados recuos de 10% de hC
com minimo de 1,5m, sendo esta a grande razdo da apresentaciio da presente proposicio

legislativa.

Contando com a aprecia¢iio e com a consequente aprovagdo do presente projeto de lei,
em regime de urgéncia, aproveitamos o €nsejo para renovar nossos votos de elevada estima e

considerag3o.

Prefeitura Municipal de Trés Coroas, em 04 de abril de 2023.

ALCINGO DE AZEVEDO
#feito Municipal
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ATA DE AUDIENCIA PUBLICA PARA DELIBERAGAO ACERCA DE ALTERAGAO DO
PLANO DIRETOR.

Aos quatro (04) dias do més de abril de 2023, nesta cidade de Trés Coroas — RS,
as 17:00 horas, no Saldo Nobre da Prefeitura de Trés Coroas, localizado na Av. Jodo
Correa, n°® 380 — Bairro Centro, em Trés Coroas — RS, reuniram-se representantes do
Poder Executivo Municipal e demais municipes com o fim de discutir a altera¢do do Plano
Diretor. Na ocasido, por unanimidade dos presentes, foi nhomeado para presidir os
trabalhos o Sr. Vinicius Behs, Procurador Municipal, e para secretariar a audiéncia, a Sra.
Gabriela Muller, Assessora Juridica. O Sr. Presidente declarou aberta a reunido e passou
a palavra para a Assessora de Panejamento, Grasieli Pereira Gomes, que apresentou aos
presentes uma proposta de alteragido do Plano Diretor que consiste nas seguintes
modificagdes: a) alteracdo dos recuos frontal, laterais e de fundos constantes do Anexo
4.1 — Tabela do Regime Construtivo por Zona de Uso, da Lei Municipal n°® 3.616, de 02 de
agosto de 2016, para constar a previsédo “10% de hC com minio de 1,6m”. Ato continuo o
Sr. Presidente colocou a palavra a disposicdo dos presentes, que declinaram de
manifestagédo. Colocada em votagdo a preposta de alteragdo do Plano do Diretor, essa foi
aprovada por unanimidade. Nada mais havendo a tratar, o Presidente encerrou a reuniao
da qual, para efeitos legais, foi lavrada a presente ata, que vai por mim assinada, Sra. _
Gabriela Muller, Secretaria, e pelo Presidente, Sr. Vinicius Behs. ,.;I_J-_(.,(_,_.‘__(’C“ ,__,_L«_.f;uﬂ ;/\J P
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LISTA DE PRESENCAS A AUDIENCIA PUBLICA PARA ALTERAGAO DO
PLANO DIRETOR REALIZADA NG DiA 04 DE ABi«IL DE 2023, NO SALAO

NOBRE DA PREFEITURA MUNIC!PAL DE TRES CROAS
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Ata n? 69 - Aos dezenove (19) dias do més de dezembro do ano dois mil e vinte e dois
{2022), tendo por local o “Saldo Nobre” da Prefeitura Municipal de Trés Coroas, RS, com
inicio as quinze horas {15h), reuniram-se, extraordinariamente, os membros do Conselho
Municipal do Plano Diretor de Trés Coroas, RS, nomeados pela Portaria numero 267, de
treze (13} de maio de dois mil e vinte e um (2021}, através da Convocacdo ntmero
06/2022, da Secretaria Municipal de Planejamento, Habita¢do e Meio Ambiente, expedida
aos cinco (5) de dezembro de dois mil e vinte e dois {2022). Seguindo a pauta do presente
encontro, a presidente deste Conselho, Sra. Grasieli Pereira Gomes, abriu os trabalhos,
dissertando sobre o assunto da aprovacdo pela Camara de Vereadores, autorizando a
busca de recursos financeiros para a construcdo asfaltica da “rota panoramica”, estrada
@ssa no bairro Linha Café Baixa e na localidade de Linha Café Alta, que liga nossa cidade ac
municipio vizinho de Canela. Segundo consentimento de todos, a via ja existe, porém com
a pavimentacdo se tornara muito mais atraente, para fins turfsticos, por exemplo. A idéia é
implementar um “corredor turistico”, com zoneamento das dreas contempladas, definindo
regras especificas para uso e ocupagdo de tais espagos. £, para tanto, se estabeleceu um
perimetro de aproximados cento e cinguenta (150} metros para cada lado da rodovia.
Dependendo do segmento do futuro empreendimento, a Secretariz do Planejamento
deverd avaliar e examinar cada situagdo em especifico. Outra guestdo discutida foi sobre a
habitacdo social, pois nosso municipic tem muitas caréncias 'neste seter. O municipio
possui varias imdveis situados em “areas verdes”, e a sugestdo ¢ de utilizar as mesmas até
em forma de permutas para edificagbes populares, a fim de contemplar tais demandas. A
principio, as dreas deverio ser selecionadas € apresentadas para projetos pequenos,
pontuais, em cada bairro ou localidade. Um terceiro assunto apontado foi a diminui¢io
dos recuos de edificacGes prediais verticais, reduzindo de trinta por cento (30%) para dez
por cento (10%), em relacdo & altura, o que todos estavam de pleno acordo. Por
solicitacdo do Secretirio do Planejamento, Sr. Fabiel Sturm, foi inserido na pauta da
presente reunido outro assunto considerado de suma importancia. Incentivar o Executivo
para prosseguir com o desassoreamente dos fios, principalmente no perimetro urbano da
cidade. Por fim, houve um debate geral sobre os assuntos partinentes apresentados. Ficou
definida para a segunda quinzena de janeiro do ano vindou‘m’ a préxima reunidc deste
Conselho. Agradecendo aos dez (10} conseiheiros presentes, e nio tendc nada mais a ser
tratado, a Sra. Grasiell Pereira Gomes, encerrou o referidn encontro as dezesseis horas
(16h), da qual eu, Rafael Augusto Brocker, secretério, lavrei a presente Ata, que assinamos
em conjunto.
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PARECER - n° 008 /2023

DE: Secretaria Municipal de Planejamento ¢ Habitaciio — Arq. ¢ Urb. Grasieli Gomes
REQUERENTE: IRMAOS KUNST CONSTRUCOES LTDA

ASSUNTO: Alteracao do anexo 4.1 do ( PDDUA)Y Plano Diretor de Desenvolvimento Urbano e
Ambiental.

DATA: 20/03/2023.

O Requerente supra citado solicitou alteracdes nos recuos do anexe 4.1 do {(PDDUA) Plano

Diretor de Desenvolvimento Urbano e Ambiental. Conforme requerimento em anexo.

148

Segue Parecer:

Em virtude do melhor aproveitameato dos lotes encontrades na area central da cidade e a
baixa demanda de dreas para loteamentos habitacionais nas zonas peritéricas a alteracdo do Anexo
4.1 do (PDDUA) se faz necessaria para que haja viabilidade na instalagio de novos
empreendimentos ¢ melhor aproveitamento no uso desses espacos sendo que a densificagdo urbana

beneticia os cofres pablicos e diminui a manutengdo da infraestrutura,

Trés Coroas, 20 de Marco de 2023,
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