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PROJETO DE LEI MUNICIPAL N° 4.173, de 26 de abril de 2022.

Autoriza a aquisi¢io de 02 (dois) iméveis ur-
banos de propriedade de Neiva Terezinha
Faiffer, para fins de construciio de prédio onde
sera instalado o Nicleo de Atendimento Edu-
cacional Especializado — NAEE e da outras
providéncias.

Art. 1° O Poder Executivo Municipal fica autorizado a adquirir, de Neiva Terezi-
nha Faiffer, inscrita no CPF sob o n° 454.145.050-04, residente e domiciliada na Rua Luiz
Volkart, n® 1199, nesta cidade, o imdvel objeto da matricula n°® 5045, registrado no Livro 02,
fl. 01 do Oficio de Registro de Imoveis da Comarca de Trés Coroas, e o imdvel objeto da ma-
tricula n°® 5.046 registrado no Livro 02, fl. 01 do Oficio de Registro de Iméveis da Comarca

de Trés Coroas, conforme descrigio a seguir:

Terreno urbano, com drea de 336,00m? compreendendo uma casa de
madeira, medindo 12,00m de frente por 28,00m de extensdo de frente
a fundos, situado nesta cidade de Trés Coroas, RS, em uma Rua sem
denominagdo, tendo as seguintes confrontagdes: pela rente ao sul,
com uma rua sema denominagdo, pelos fundos ao norte, com uma rua
projetada; ao leste, com terreno de Selito Sorgeiz; e, ao Qeste, com
terreno de Arnaldo da Silva Ramos. Dito imével foi havido por justo
titulo estando devidamente matriculado sob numero 5.045, fls. 1, Li-
vro 02, do Oficio de Registro de Imdveis da Comarca de Trés Coroas.

Terreno urbano, com drea de 159,00m? sem benfeitorias, encravado,
situado nesta cidade de Trés Coroas, RS, distante 36,00m ao leste da
Rua Anita Garibaldi, no quarteirdo formado pelas Ruas Felipe Ben-
der, Anita Garibaldi, Rui Barbosa e Avenida Jodo Corréa, medindo
13,25m de rente a fundos, tendo as seguintes confrontagdes: pela
frente a oeste e pelos fundos a leste, com terreno de Emilio Muller e
sua mulher, e ao Sul com terreno de Ewaldo Anténio DeBacco e Hil-
da Wilbert, e ao norte com terreno de Francisco Eloi Rangel Ramos.
Dito imével foi havido por justo titulo estando devidamente matricu-
lado sob o n° 5.046, fls. 1, Livro 02, do Oficio de Registro de Imodveis
da Comarca de Trés Coroas.

Art. 2° O pagamento do valor de aquisi¢do serd realizado em uma parcela tnica

no'valor de R$ 350.000,00 (trezentos e cinquenta mil reais).

Art. 3° O imével a ser adquirido destina-se a construgdo do Nucleo de Atendi-

mento Educacional EspecigiiagoA I@A%FV ERDE /W
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Art. 4° A despesa decorrente desta Lei sera atendida pela seguinte dotagdo orca-
mentdria: 1.174-4.4.90.61.

Art. 5° O Poder Executivo adotard os procedimentos previstos em lei que se fize-

rem necessarios para a regularidade da aquisi¢o autorizada nesta Lei.

Art. 6° A presente Lei entra em vigor na data de sua publicagfo.

MUNICIPIO DE TRES COROAS-RS, 26 de abril de 2022.

CIDADE VERDE
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Senhor Presidente:
Senhores Vereadores:

ALCINDO DE AZEVEDO, Prefeito Municipal de Trés Coroas, no uso de suas
atribui¢des legais, vem respeitosamente a presenga dos Nobres Edis apresentar o seguinte pro-

jeto de lei:
Autoriza a aquisi¢do de 02 (dois) imdveis urba-
nos de propriedade de Neiva Terezinha Faiffer,
para fins de construcdo de prédio onde serd ins-
talado o Nicleo de Atendimento Educacional
Especializado — NAEE e dd outras providéncias.
Através do presente Projeto de Lei, o Executivo Municipal vem solicitar a esta
Egrégia Casa Legislativa autorizagdo para adquirir dois iméveis de propriedade de Neiva Te-
rezinha Faiffer, para fins de construgio de prédio onde serd instalado o Nucleo de Atendimen-

to Educacional Especializado - NAEE.

O NAEE, orgéo vinculado a Secretaria Municipal de Educagédo e Desporto de Trés
Coroas, foi criado com o objetivo de prestar suporte institucional para as escolas e atendimen-

to clinico para os discentes da rede municipal de educa¢do de nosso municipio.

No NAEE séo ofertados atendimentos com psicélogas, fonoaudi6logas e psicope-
dagogas. As escolas observam a possivel manifestagdo de transtornos, dificuldades ou distir-
bios de aprendizagens, da fala e comportamentais e encaminham para que acontega a avalia-

¢do pelos técnicos.

Ap0s a identificagdo de transtornos ou dificuldades como TDAH (transtorno défi-
cit de atengfio e hiperatividade) Discalculia, Disgrafia, ou problemas relacionados com o
comportamento, a fala, a linguagem ou a audigfio, os profissionais realizam o atendimento
clinico e prestam suporte para a escola e para a familia da crianga. Quando necessério, o

NAEE ¢ responsavel também pelo encaminhamento para outros profissionais.

Hoje, a NAEE atende aproximadamente duzentas criangas de forma efetiva, mas

caracteriza-se em um suporte para toda rede de educagéo, desta forma contabilizando em tor-

no de quatro mil estudantes. '
CIDADE VERDE %M 3
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Por fim, quanto aos iméveis em questdo, a escolha se justifica pela sua localizagdo
impar de fécil acesso ao municipe, eis que se situa no coragio da cidade, ao lado do Centro de
Referéncia e Assisténcia Social — CRAS — deste Municipio, o que facilitara agdes conjuntas

com esse Orgdo acaso necessarias.

Ao tomar conhecimento de que ditos iméveis encontravam-se & venda, a Adminis-
tracdo Municipal passou a proceder estudos acerca da viabilidade de compra, sendo que, apos
proceder na busca de avaliagdes realizadas por profissionais habilitados para tanto (inclusas),

verificou a disponibilidade financeira em sua aquisicao.

Munido dos trés orgamentos, o Executivo Municipal apresentou proposta de com-

pra a proprietdria, a qual aceitou a oferta do Municipio.

Assim, tendo como base os Principios da Conveniéncia ¢ da Oportunidade da
Administragdo Publica, verifica-se que se trata a presente aquisi¢do de uma grande oportuni-
dade de facilitar o acesso dos cidaddos trescoroenses a saude, a educagfo e a uma vida mais
digna, razéio pela qual imprescindivel se faz a autorizagio legislativa ora postulada, eis que,
além de haver disponibilidade financeira para tanto, o imével conta com perfeita localizagdo,
ndo havendo oportunidades semelhantes proximas aos demais Orgdos desta administragdo que

possuam correlagdo com os servigos a serem prestados pelo NAEE.

Diante do acima exposto, submete-se esta proposicdo & analise e aprovagio desta

Casa Legislativa.

Trés Coroas, 26 de abril de 2022.

CIDADE VERDE )
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CERTIFICO, a pedido verbal da parte interessada que, revendo, no cartéric a meu cargo, o L° 2 - Registro Geral,\
encontrei a matricula do teor seguinte: -

}z_r,\‘shx;f Oficio de Registro de Imoveis Fs. Matricula
“{ﬁlfﬂ Comarca de Trés Coroas/RS 1 5.045 4//
%ﬁ Livro n° 2 - Registro Geral :j -
eeed®  Trés Coroas, 25 de setembro de 2015

IMOVEL: TERRENO URBANO, com a drea de 336,00m® compreendendo uma casa de madeira,
medindo 12,00m de frente por 28,00m de extensfo da frenle aos fundos, situado nesta cidade de
Trés Coroas RS, em uma rua sem denominagio, tendo as seguintes confrontagdes: pela frente ao
SUL, com uma roa sem denominagfo; pelos fundos a0 NORTE, com uma rua Projetada; a0 LESTE,
com fterreno de Selito.Sorgetz ¢ 2 OESTE, com temeno de” Arnaldo da Silva Ramos.
PROPRIETARIQ: FRANCISCO ELOI RANGEL RAMOS, brasileiro, casado, residente e
domiciliado nesta cidade. ﬁ%mrrwo: Havido conforme livro 3-AV do Registro
50.573, do Oficio do Registro dgAméveis de Taquara RS. PROTOCOLO - 5952 do Livro 1-C,
datado de 04/09/2013.

Registrador Substitwto _, featprrlas iz -

Emols: Abertora de matricuta: R$15,20 (0756.03.0900001.00649 = R$0,70)

Comunicagdo ao servigo de origem: R$8,50 (0756.01.0900001.71746 = R$0,40)

Processamento eletrdnico de dados: R$3,60 (0756.01.0900001.71747 = R30,40)

- MATRICULA

AV-1-5.045, em 25 de Setembro de 2015. CASAMENTO - Certifico que o Sr. Franciscof
Eloi Rangel Ramos € casado com Cenilda Maria da Silva Ramos, pelo regime da comunhdo
universal de bens, desde 23/12/1961, conforme a Certidio de Casamento n® 1.575, Livro,
B-S, do Oficio de Registro Civil desta cidade, sendo os mesmos inscritos no CPF nSs
151.768.860-49 ¢ 685.929.810-34; documentagio habil apresentada ¢ arquivada neste Oficio.
PROTOCOLO N° 5952, Fls, 80 do L° {-C, em 04/09/2015. Dou f2.

Registrador Substitato |/ A el

Emols: Processamento de retificagio (12030): R$60,30 {0756.04.0800004.04218 = R$0,90)
Processamento eletrdnico de dados: R$3,60 (0756.01.0900001.72554 = R$0,40}

AV-2-5.045, em 25 de Setembro dg/2015. Certifico que a rua sem denominagdo, denomina-se
atualmente rua Felipe Bender, ¢« casa de madeira, possui o mamero 79; documentagio hdbil
apresentada e arquivada neste icio, PROTOCOLG - 5952 do Livro 1-C, datado de 04/09/201 3.
Registrador Substituto __1/@¥rartn e e o

Emols: Processamento de retificaciio (12030): R$60,30 (0756.04.0800004.04219 = R3$06,90)
Processamento eletrénice de dados: R$3,60 (0756.01.0900001.72555 = R$0,40)

R-3-5.045, em 25 de Setembro de 2015. TITULO - FORMAL DE PARTILHA -
TRANSMITENTE: © ESPOLIO DE FRANCISCO ELOI RANGEL RAMOS. inscrito com CPF
sob o nimero 151.768.860-49. ADQUIRENTE: CENILDA MARIA DA SILVA RAMOS,
brasileira, aposentada, viGva, inscrita no CPF sob n° 685 .929.810-34, residente e domiciliada
na Rua Felipe Bender, n° 79, nesta cidade de Trés Coroas RS. IMOVEL: A fragio ideal de
44,10% do imével objeto da presente matricula. VALOR: Numa avaliagfo de Cr$42.300.000,00
somente a iraportdncia de Cr$18.650.000,00 em 14/12/1992. Valor para efeitos de emolumentos:
R$7.042,84. GUIA DE ITCD: 827 de 30/03/1993. Certidioc Ncgativa da Receita Federal de
22/04/1993. CONDICOES: As do Formal. FORMA DO TITULO: Formal de Partitha passado

¢lo Cartério Judicial da Comarca de lerejinha RS, em 25/04/2012, assinadqpein, Bxma St Pr.|

Endereco: Rua Luiz Volkart, 51 - Sala 02 - Trés Coroas - CEP: 95660-000 - Fone: (51) 3546-6015
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fl.. 1v Matricula - 5.045

P
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Vancarlo André Anacleto, Juiz dp/Direito, extraido dos autos do Processo n° 142/1.11.0001221-8,
apresentado neste Oficio. PROTOCOLO — 5952 do Livro 1-C, datado de 04/09/2015. Dou fe.
Registrador Substituto _ /et Z7ela>="""

Emols: Registro com valor declarado; R$134,60 (0756.06.0800004.04923 = R56,70)
Processamento eletrSnico de dados: R33,60 (0756.01.0900001.72556 = R$0,40)

R-4-5.045, em 25 de Setembro de 201S. TITULO - AL DE ILHA -
TRANSMITENTE: O ESPOLIO DE FRANCISCO ELOI RANGEL RAMOS, inserito com CPF
sob o nimero 151.768.860-49. ADQUIRENTES: DAGOBERTO JEFERSON DA SILV A
RAMOS, inscrito no CPF sob n° 317.133.940-49, funciondrio municipal e sua espos
ELOIZA HELENA KUNST RAMOS, inscrita no CPF sob n° 400.860.540-15, auxiliar d
escritdrio, ambos brasileiros, residentes e domiciliados no municipio de Igrejinha RS:
IMOVEL: A fragdo ideal de 27,95% do imovel objeto da presente matricula. VALOR: Numd
avaliagio de R$42.300.000,00 somente a importincia de R$11.825.000,00 cm 14/12/1992;
AVALIACAO FISCAL: R$4.465,50. GUIA DE ITCD: 827 de 30/03/1993. Certiddo Negativa da
Receita Federal de 22/04/1993. CONDICOES: As do Formal. FORMA DO TITULO: Formal de
Partilha passado pelo Cartério Judicial da Comarca de Igrejinba RS, em 25/04/2012, assinado pela
Exmo. Sr. Dr. Vancarlo André leto, Juiz de Direito, extraido dos aulos do Processo n
142/1.11.0001221-8, apresentado Oficio. PROTOCOLO — 5952 do Livro 1-C, datado dg
04/09/2015. Dou fe. &
Registrador Substituto St e o B
Emols: Registro com valor declarado: R$124,70 (0756.06.0800004.04924 = R§6,70)
Processamento eletrénico de dados: R$3,60 (0756.01.0900001.72557 = R$0,40)

MATRICULA

R-5-5.045, em 25 de Setembro de 2015. TITULO - FORMAI DE PARTILHA -
: TRANSMITENTE: O ESPOLIO DE FRANCISCO ELOI RANGEL RAMOS, inscrito com CPF i
— sob o mimero 151.768.860-49. ADQUIRENTES: DIRLANGE JAQUELINE RAMOS
: SCHAEFER, comercidria, inscrita no CPF n°-416.309.120 e seu esposo, ERNO
EVANDRO SCHAEFER, comerciante, inscrito no CPF sob n° 436.390.380-33, ambos
brasileiros, residentes ¢ domiciliados no municipic de Igrejinha RS. IMOVEL: A frag3o ideal
de 27,95% do imével objeto da presente matricula. VALOR: Numa avaliagdo de R$42.300.000,00
somente a fmporténcia de R$11.825.000,00 em 14/12/1992. AVALIACAO FISCAL: R$4.465,50
GUIA DE YTCD: 827 de 30/03/1993. Certiddo Negativa da Receita Federal de 22/04/1993]
CONDICOES: As do Formal. FORMA DO TITULOQ: Formal de Partilba passado pelo Cartérig
Judicial da Comarca de Igrejinha RS, 5/04/2012, assinado pelo Exmo. Sr. Dr. Vancarlo André
- Anacleto, Juiz de Direito, extraido dgs-autos do Processo n® 142/1.11.0001221-8, apresentado neste
Oficio. PROTOCOLO - 5952 ivro 1-C, datado de 04/09/2015. Dou £.
Registrador Substitato /WMW &
Emols: Registro com valor declarado: R$124,70 (0756.06.0800004.04925 = R$6,70)
Processamento eletrdnico de dados: R$3,60 (0756.01.0900001.72558 = R$0.40)

Endereco: Rua Luiz Volkart, 51 - Sala 02 - Trés Coroas -CEP: 95660-000 - Fone: (51) 3548-6015
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Offcio de Registro de Imoveis Fis. i Matricula 7
Comarca de Trés Coroas/RS ’ 2 1 s045 =/:,
L Livro n® 2 - Registro Geral | — o 7
Trés Coroas 22 4de dezembro " de 2015° :

AV.-6-5.045, em 22 de Dezcmbro de 2015. SEPARACAO € DIVGRCIO Cemﬁco que,
nos termos da sentenga do Exmo. Sr. Dr. Jonatas de Ofiveira Pimentel, Juiz de Direito da
Comarca de Igrejinha RS, datada de 04/03/1996, a qual transitou em julgado em 25/03/1996,
foi hornolooada a SEPARACAO CONSENSUAL de Dagoberto Jeferson da. Silva Ramos &
Eloiza Helena Kunst Ramos, continuando’ el a usar o nome de casada e, nos termos da
sentenca prolatada pelo Exmo. Sr. Dr. Rodrigo de Souza Allen, Juiz de Direito da Comarca
de lgrejinha RS, datada de 07/10/1998 ¢ que transitou em julgado em 04/12/1998, foi
homologado 6 Divércio Conse do casal, voltando a mulher a usar 0 nome de soiteira,
ELOIZA HELENA KUNST; {Jofumentagdo h4bil apresentada neste Oficio. PROTOCOLO
N° 6202, Fls. 100 do L° L—C 1/12/2015. Dou f&.

Registrador Substituto, o —aial
" Emols: Processamento de retiﬁqa;éo (12030): R$60,30 (0756.04.0800004.04352 = R$0,90)
Processmnento cletrdnico de dados: R$3,60 {0756.01.0300001.75410 = R$0,40)

.

MATRICULA

R7-5.045, em 22 do” Degembro de 2015, TITULO - COMPRA E VENDA.
TRANS CENILDA MARIA DA SILVA RAMOS, brasileira, aposentada,

vitva, portadora da carteira de identidade n° 1027783578, SSP-RS, "inscrita no CPF sob n°
685.929.810-34, residente ¢ domiciliada na Travessa Liberdade, n° 23, Bairro Centro, cidade
de Igrejmha RS; DAGOBERTO JEFERSON DA SILVA RAMOS, brasileiro, funcionario
. municipal, divorciado, portador da carteira de identidade n° 512775747, SSP-RS inscritof
"‘no CPF sob n° 317.133.940-49, residente e domiciliado na Rua Visconde de Maus, n® 193,
Bairro Sander, cidade de Trés Coroas RS; e ELOIZA HELENA KUNST brasileira,
auxitiar de escritdrio, divorciada, portadora da carteira de identidade O ° 4024770648,
SSP-RS, inscrita no CPF sob n® 400.860.540-15, residente ¢ domiciliada na Rua Emilio
Feiffer, n® 186, Bairro Bom Pastor, cidade de Igrejinha RS. ADQUIRENTES:
_ | DIRLANGE JAQUELINE RAMOS SCHAEFER, portadora da carteira de identidade n°
, 703’7(}17019 SJS-RS, inscrita no CPF sob n°® 416.309.120-34, comercidria ¢ seu esposo
- ERNO EVANDRO SCHAEFER, inscritc no CPF sob n° '436.390.380-53, comerciante,
ambos brasileiros, casados pelo regime da separagdo total de bens, na vigéneia da Leéi|
6.513/77, residentes ¢ domiciliados na Travessa da Liberdade, n° 23, Bairro Centro, cidade
de Igrejinha RS. IMOVEL: a fragdio ideal de 72,05% do imdvel objeto da presente matricula.
VALOR: R$ 35.000,00. AV&LIACAO FISCAL: R$ 38.441,00, GUYIA DE ITBI: 446/2015.
CONDICGES As da Escritura. FORMA DO TITULO: Escritura Publica 'de compra e venda de
21/123’?0?5 lavrada por Matheus- Te do Schindler, Substituto do Tabelionato da cidade de
Igrejinha Rs, no Livio 114 de T ssﬁes fIs. 85, sob nimero 13.684. PROTOCOLO 6202 do
Livro 1-C, datado de 21/12/2
Registrador Substituto
Emols: Registro com valor declarado: R$280,90 (0756 06 0800004.05095 = R$6,70)
. Processamentg eletrdnico de dados: R$3,60 (0756 01.0908001.75411 = R$0,40)

{Continuagio no Vemo) —

Enderec¢o: Rua Luiz Volkart, 51 - Sala 02 ~ Trés Coroas - CEP: 85660-000 - Fone: (51) 3546-6015
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MATRICULA

L. 2v Matricula ~ 5.045
AV-38-5845, em 22 de Dezembro de 2015. PACTO ANTENUPCIAL. O regime da

" Emols: Averbag#o sem valor declarado: R$27,30 (0756 03.0900001.01087 = R$0,70)

da Lei 9.314/97, fica estabelecido o prazo de 30 dias contados da data do vencimento do

Comunhio Universal de Bens, do casamento de Dirlange Jaqueline Ramos Schaefer ¢ Erno
Evandro Schaefer, foi convancmnado na Escritura Publica de Pacto Antenupcial,
devidamente Registrada sob n° 1. 392 do Livro 3-REGISTRO AUXILIAR, do Oficio do
Registro de Iméveis de Igrejinha RS, PROTOCOLO N° 6202, Fls. 100 do L° 1-C, em
21/12/2015. Dou f&.

Registrador Substituto %% o Tl o 22

Processamento eletrénico de dados: R$3,60 (0756 01.0900001. 73412 RSO 40)

L‘Tﬁ

AV~8 3045 taz;o eonstar que o Reglp::e do casamento de Dulanve J aquehne Ramos Schaefer
¢ Erno Evandro Schaefer, € o da Separacdo Total de Bens, € ndo como constou por engano.
Ficam Ratificados os demeus dacfés PROTOCOLO N° 6202, Fls, 100 do L° 1-C, em 21/12/2015.
Dou fé.

Registrador Substituto L W

Emols: CCPR - averbagiio de aditivo: NIHIL (0756.03.0900001.01162 = NIHIL)

Processamento eletrdnico de dados: NTHIL (0756.01.0900601.75934 = NiHIL)

R-10-5.043, em 13 de Julho de 2016. TITULO — ALIENACAQ FIDUCIARIA - CREDOR:
BANCO BRADESCO S/4A, inscritc no CNPJ sob n® 60.746.948/0001-12, com sede em
Cidade de Deus, Vila Yara, no municipio de Osasco - SP. DEVEDORA: E A SCHAEFER
& CIa LTDA, pessoa juridica de direito privado, inscrita ‘no CNPJ sob n°
93.356.9621’0001-69, com sede em Av. Castelo Branco, n° 80, Bairro Centro, cidade de
lgrejitha RS. AVALISTA: ERNC EVANDRO SCHAEFER, antes qualificado.
GARANTIDORA: DIRLANGE JAQUELINE RAMOS SCHAEFER, antes qualificada.
VALOR DA DIVIDA: R$66.000,00. VALOR DA GARANTIA: R$100.000,00, incluido
a0 R-4-5.046. PRAZO DE AMORTIZACAO: 60 meses, vencendo-se a primeira em 19 de
Agosto de 2016 e a dltima em 19 de Julho de 2021. ENCARGO INICIAL: R$1.886,92.
VENCIMENTO 1° ENCARGO MENSAL: 19 de Agosto de 2016. JUROS: taxa efetiva
de 1,90% ao més ¢ taxa efetiva de 24,90% ao ano. VALOR DO IMOVEL PARA FINS
DE PUBLICO LEILAO: R$100. 000,00, incluido a0 R-4-5.046. PRAZO DE CARENCIA
PARA EXPEDICAO DA INTIMACAO: Para os fins previsto no Artigo 26, pardgrafo 2°

pn_meiro encargo mensal, vencido e ngo pago. EM ALIENACAO FIDUCIARIA:O imovel
objeto da presente matricula, CONDICOES: As do instrumento. FORMA DO TITULO:
Cédula de Crédito Bancdrio n%737/1576/1207161, datada de 12/07/2016, apresentada €
arquivada neste Oficio. PROTOCQLO - 6600 do Livro 1-C, datado de 12/07/2016. Dou f£.
Registrador Substituto _, /eZ el

Endereco: Rua Luiz Volkart, 51 - Sala 02 - Trés Coroas ~'CEP: 95660-000 -'Fone: (51) 3546-6015
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AV-11-5.045, om 06 de janeiro de 2020, CANCELAMENTO DE ALIENACAO FIDUCIARIA.
CERTIFICO que, confofme requerimento da parte interessada, datado de 19/12/2019, instruido

Bradesco "S:A, Juliana Iona Feldes & Priscila Pereira
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fCORRETOR DE IMOVEISES CRECIRS 16724 F:

TELEFONES: (51) 3546-1427 / (51) 99978-9873  E-MAIL: brockerimoveis@gmail.com  SITE: www. rafaelbrockerimoveis.com.br FACEB

ESCRITORIO DE ATENDIMENTO: Rua Carlos Gomes, 180 — Loja 7 —~ Edificio Ruppenthal — Bairro Centro — Trés Coroas — RS

_——

CARTA DE VALORAGAO

Atendendo pedido verbal de parte interessada, procedo emissdo
de parecer sobre valor de mercado relativo ao imével adiante descrito.

0 valor sugerido leva em consideragdo: localizagdo, nivel de oferta
e procura, especificidade do objeto em avaliagdo, valores de imdveis assemelhados e negocios
efetivamente realizados nas proximidades. .

Segundo visualizagdo procedida no local, e de acordo com
documentos apresentados, constatei tratar-se de:

a) Um terreno urbano, com a drea de 336, 00m? compreendendo
uma casa de madeira (com a drea de aproximados 55,00m?%, medindo 12,00m de frente por
28,00m de extenséo da frente aos fundos, situado no bairro Centro, nesta cidade, Na Rua Felipe
Bender, tendo as seguintes confrontagdes: pela frente, ao Sul, com a Rua Felipe Bender; fundos, ao
Norte, com uma rua projetada; ao Leste, com terreno de Selito Sorgetz; e, ao Qeste, com terreno
de Arnaldo da Silva Ramos. Dito imdvel estd mais bem descrito e caracterizado na matricula 5.045
do Oficio de Registro de Imdveis de Trés Coroas, RS.

b) Um terreno urbano, com a drea de 159,00m? sem benfeitorias,
encravado, situado no bairro Centro, nésta cidade, distante 36,00m ao Leste da Rua Anita
Garibaldi, no quarteirdo formado pelas Ruas Felipe Bender, Anita Garibaldi, Rui Barbosa e Av. Jodo
Corréa, medindo 13,25m de frente por 12,00m de frente & fundos, tendo as seguintes
confrontaces: pela frente, ao Oeste e pelos fundos, ao Leste, com terreno de Emilio Miller; ao Sul,
com terreno de Ewaldo Anténio Debacco e Hilda Wilbert; e, ao Norte, com terreng de Francisco EIoi
Rangel Ramos. Dito imdvel estd mais bem descrito e caracterizado na matricula 5.046 do Qficio de

Registro de Imoveis de Trés Coroas, RS.

Consideragdes e justificativas pertinentes:

As duas matriculas mencionadas formam um sé terreno, por serem
limitrofes (frente e fundos). Tal imdvel é dotado de completa infraestrutura e localiza-se na regiGo
central da cidade, com fdcil acesso. Tem topografia plana e é totalmente cercado. A edificacdo €
antiga, mas ainda bem estruturada e em bom estado geral de conservagéo.

Pelo exposto, atendendo a critérios proprios, a peculiaridade atual
do mercado imobilidrio local, e jd consideradas todas as depreciagdes possiveis, € minha opinido

valorar o imdvel antes descrito, que compde espaco Gnico e continuo, em R$367.000,00
(trezentos e sessenta e sete mil reais).

Era o que havia para o momento, pelo que me subscrevo,
colocando-me ao vosso inteiro dispor.

Trés Coroas, RS, 15 de Margo de 2022.

Rétael Adgusto Brooka
ﬁﬁﬁm BE Eg@?g
TRECIES 16.72

A
Rogério Eduardo Faiffer
CPF: 351.621.630-15

OOK: Rafael Brocker Imdveis



CARTA DE VALORACAO DE IMOVEL URBANO.

Visa 0 presente parecer, atendendo a solicitagdo da parte interessada, Sr. Rogério
Eduardo Faiffer, inscrito no CPF sob numero 351.621.630-15, avaliar os imoveis abaixo descritos,
atribuindo-lhe o valor de mercado, levando em consideragdo caracteristicas, oferta e procura e

critérios proprios do mercado imobiliario do municipio.
Ap6s visualizagdo procedida no local, constatei tratar-se de:

A) TERRENO URBANO, COM A AREA DE 159,00M?, SEM BENFEITORIAS, ENCRAVADO, SITUADO NESTA CIDADE DE
TRES COROAS, RS,. DISTANTE 36,00M AO LESTE DA RUA ANITA GARIBALDI, NO QUARTEIRAO FORMADO PELAS RUAS
FELIPE BENDER, ANITA GARIBALDI, RUI BARBOSA E AVENIDA JOAO CORREA, MEDINDO 13,25M DE FRENTE A
FUNDOS, TENDO AS SEGUINTES CONFRONTACOES: PELA FRENTE A OESTE E PELOS FUNDOS A LESTE, COM TERRENO
DE EMILIO MULLER E SUA MULHER, E AO SUL COM TERRENO DE EWALDO ANTONIO DEBACCO E HILDA WILBERT, E AO
NORTE COM TERRENO DE FRANCISCO ELO) RANGEL RAMOS. DITO IMGVEL FO! HAVIDO POR JUSTO TITULO ESTANDO
DEVIDAMENTE MATRICULADO SOB NUMERO 5.046, FLs. 1, LIVRO 02, DO OFICIO DE REGISTRO DE IMOVE!S DA

COMARCA DE TRES COROAS, RS.

B) TERRENO URBANO, COM A AREA DE 336,00M2, COMPREENDENDO UMA CASA DE MADEIRA, MEDINDO 12,00M
DE FRENTE POR 28,00M DE EXTENSAO DE FRENTE A FUNDOS, SITUADO NESTA CIDADE DE TRES COROAS, RS., EM UMA
RUA SEM DENOMINAGAO, TENDO AS SEGUINTES CONFRONTACOES: PELA FRENTE AO SUL, COM UMA RUA SEM
DENOMINAGAQ; PELOS FUNDOS AO NORTE, COM UMA RUA PROJETADA; AO LESTE, COM TERRENO DE SELITO
SORGETZ; E, A OESTE, COM TERRENO DE ARNALDO DA SILVA RAMOS. DITO IMOVEL FOI HAVIDO POR JUSTO TITULO
ESTANDO DEVIDAMENTE MATRICULADO SOB NUMERO 5.045, FLS. 1, LIVRO 02, DO OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS

DA COMARCA DE TRES COROAS, RS.

Para a avaliacdo foi utilizado o método comparativo direto de dados de mercado,
através de pesquisa e amostragem, levando-se em conta caracteristicas individuais e intrinsecas

dos imdveis e assemelhados.

Pelo exposto, atendendo a peculiaridade do mercado imobiliario local, e, ja
consideradas todas as depreciacdes possiveis, € minha opinido valorar os iméveis acima em RS

380.000,00 (trezentos e oitenta mil reais).

710 de Margo de 2.022.

;m/éf% |

Trés Coroas,

/l
0

Tiago Gessler / Corretdr de Imdveis — CRECI/RS: 38.131
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CARTA DE VALORACAO

Atendendo pedido verbal de parte interessada, procedo
emissae de parecer sobre valor de mercade relativo ag imével adiante descrito.

O valor sugerido leva em consideracdo: localizaggo, nivel de
oferta e procura, especificidade do objeto em avaliagdo, valores de imdveis assemelhados ¢
negacios efetivamente realizados nas proximidades.

Segundo visualizagdo procedida no local, e de acordo com
documentos apresentados, constatei tratar-se de:

A) TERRENO URBANO, COM A AREA DE 159,00M7 SEM
BENFEITORIAS, ENCRAVADO, SITUADO NESTA CIDADE DE TRES COROAS, RS,.
DISTANTE 36,00M AO LESTE DA RUA ANITA GARIBALDI, NO QUARTEIRAO FORMADO
PELAS RUAS FELIPE BENDER, ANITA GARIBALDI, RUI BARBOSA E AVENIDA JOAO
CORREA, MEDINDO 13,25M DE FRENTE A FUNDOS, TENDO AS SEGUINTES
CONFRONTAGOES: PELA FRENTE A OESTE E PELOS FUNDOS A LESTE, COM
TERRENO DE EMILIO MULLER E SUA MULHER, E AO SUL COM TERRENO DE EWALDO
ANTONIO DEBACCO E HILDA WILBERT, E AO NORTE COM TERRENO DE FRANCISCO
ELO! RANGEL RAMOS. DITO IMOVEL FOI HAVIDO POR JUSTO TITULO ESTANDO
DEVIDAMENTE MATRICULADO SOB NUMERO 5.046, FLS. 1, LIVRO 02, DO OFICIO DE
REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE TRES COROAS, RS.

B) TERRENO URBANO, COM A AREA DE 336,00M% COMPREENDENDO UMA
CASA DE MADEIRA, MEDINDO 12,00M DE FRENTE POR 28,00M DE EXTENSAO DE
FRENTE A FUNDOS, SITUADO NESTA CIDADE DE TRES COROQAS, RS., EM UMA RUA
SEM DENOMINACAO, TENDO AS SEGUINTES CONFRONTACOES: PELA FRENTE AO
SUL, COM UMA RUA SEM DENOMINAGAQ; PELOS FUNDOS AQ NORTE, COM UMA RUA
PROJETADA; AO LESTE, COM TERRENO DE SELITO SORGETZ; E, A OESTE, COM
TERRENO DE ARNALDO DA SILVA RAMOS. DITO IMOVEL FOI HAVIDO POR JUSTO
TITULO ESTANDO DEVIDAMENTE MATRICULADO SOB NUME]QO 5.045, FLS. 1, LIVRO 02,
DO OFICIO DE REGISTRO DE IMOVEIS DA COMARCA DE TRES COROAS, RS.

Consideragdes: Trata-se de drea com topografia plana,
cercado e fendo como acesso a Rua Felipe Bender, a qual é pavimentada com asfaffo e
apresenta redes de energia elétrica, dgua potivel e drenagem pluvial.

Pelo exposto, atendendo & peculiaridade atual do mercado
imobiliario local, e j& consideradas todas as depreciagbes possiveis, € minha opinido valorar o
imovel supra mencionado, em R$ 395.000,00 (Trezentos e noventa e cinco mil reais).

Era o que havia para o momento, pelo que subscrevo-me,
colocando-me ao vosso inteiro dispor.

Saudagdes.

Trés Coroas, RS, 10 de Margo de 2022.

Jo, Mo
Isac E. Ribeiro da Silva
CRECI n° 64.107 -RS — CNAI n° 34.118

A
ROGERIO EDUARDO FAIFFER, brasileiro, casado, representante comercial, portador da Carteira
de Identidade n° 8019776858, expedida pela SSP/RS, inscrito no CPF sob n° 351.621.630-15.,



